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Asunta: Remision de 1 informe de Avaltio Corporativo
Cordial saludo,

Por medio de la presente nos permitimos remitir 1 informe de avaliio en una copia del mismo tenor, del
predio con Matricula inmobiliaria No. 386016, con consecutivo LPR-IAV-1657-2024.

A continuacién, se relacionan el informe:

Consecutivo de Avallio
LPR-IAV-1657-2024

386016

De antemano agradecemos la confianza en nuestra Corporacion y quedamos atentos a cualquier
inquietud.

oo Jua)

Directora de avaliios
Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia, E| Gremio Inmobiliario
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Medellin - Colombia
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Tipo de Inmueble
Dirececidn catastral GT

Direccidn VUR
Matricula Inmobiliaria
Cobama
Tramo
Propésito del Avaliio
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ST, ww =

Residencial - Apartamento en PH.

CR 055 S 004 035 00404

CARRERA 55 # 4 SUR — 35 INT 0404 -
Municipio de Medellin.

001 - 386016.

1509010 - 0004. -

3E.

Determinar el valor comercial del inmueble
para adquisicion en el marco de la Ley 1682
de 2013, Resolucion 898 de 2014 vy
complementarias y modificatorias.
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1 GENERALIDADES DEL AVALUO DE TERRENO Y CONSTRUCCIONES

Fecha de la soliciiud
Identificacidn del solicitante

Tipo de avaliio

Tipo de bien
Direccidn catastral GT
Direccion VUR

Objeto valoracién

Fecha de visita

Avaluador Comisionado y Responsable
de Visita

Fecha de aplicacidn del valor

Fecha del informe de avalio

01 de noviembre de 2023.

Empresa de Desarrollo Urbano = EDU.

NIT: 800.223.337-6

Comercial Corporativo para Adquisicién en el marco de
la Ley 1682 de 2013, Resolucion 898 de 2014 y
complementarias y modificatorias.

Residencial - Apartamento en PH.

CR 055 S 004 035 00404

CARRERA 55 # 4 SUR — 35 INT 0404

Municipio de Medellin.

Conocer el valor comercial del bien para el proceso de
adquisicién por enajenacién voluntaria.

15 de noviembre de 2023.

Jhovany Castillo Botero.

03 de abril del 2024.
22 de abril del 2024.

2  DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO DE TERRENO Y CONSTRUCCIONES

Escritura pdblica X | Consulta VUR X
Ficha catastral X | GT-Catastro X
Ficha predial Sentencia Juzgado

Escritura RPH X | Resolucion Correccion area

Estudio de titulos X | Solicitud de avaliio X
Impuesto predial X | Plano del predio

Certificado de usos del suelo X | Informe técnico complementario

NOTA: La presente valoracién se hace con base en la documentacién suministrada por el solicitante del

avallo.

al. Premiumn Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso
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3  DESCRIPCION DEL SECTOR

informacidn general

Usos y Construcciones
predominanies

Vias de acceso

Topografia La topografia es generalmente plana con pendientes de 0 a
3% aproximadamente.
5 " Medellin - Colombia LPR-IAV-1657-2024
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El predio se encuentra en el barrio Cristo Rey perteneciente
a la comuna Guayabal en la zona sur - occidental del
Municipio de Medellin, caracterizado por ser un sector
predominantemente residencial, con actuaciones de
industria con comercio y en materia de servicios barriales
por lo que se establece por predominancia: Residencial,
Comercial o Mixta.

La zona puntual muestra una variacién entre los usos
generales del suelo urbano, en los cuales se pueden
evidenciar las dreas y corredores de media y alta mixtura,
resaltandose como un sector residencial, industria con
comercio y de servicios administrativos, igualmente se
pueden apreciar los espacios plblicos existentes y usos
dotaciones, sobre los principales ejes viales sobresale el
Centro de Comercio Mall El Rodeo, Cementerio Campos De
Paz y Club El Rodeo. El sector se encuentra en un
tratamiento de consolidacidn con tendencia a un desarrollo
urbanistico definido y estable.

El uso predominante del sector es el residencial,
encontrando dreas y corredores de media vy alta mixtura,
donde presenta zonas de fransicion; centralidades
dotacionales; asimismo, de los usos complementarios a las
aglomeraciones comerciales y de servicios de orden zonal.
Cristo Rey tiene una buena infraestructura en materia de
servicios bdsicos y educativos, en su perimetro se
encuentran |la Sede Social Cristo Rey — Apolo, la Sede Social
El Rodeo, la Institucién Educativa Santo Angel, Iglesia
Cristo Rey, la seccién escuela Cristo Rey, la Institucion
Educativa Crista Rey, entre otros.

Las principales vias de acceso son:

La Avenida Carrera 80 es una via arteria principal, la cual
cuenta con doble calzada, un separador central y tiene una
orientacion vehicular de sur a norte y viceversa.

La Calle 4 sur es una via de servicio, la cual cuenta con una
orientacion vehicular de oriente a occidente y viceversa sin
acceso directo a la Carrera 65 (Avenida 80).

Las anteriores vias se encuentran pavimentadas y en buen
estado de conservacion.

B3 racebook: lonjamedeliin | WWW.10nja.0rg.co 1| N Twiter-@lonjademedllin
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Transporte piiblico La zona cuenta con una amplia oferta de transporte
encabezada por el Sistema Colectivo de Transporte Publico,
por otro lado, al contar con una ubicacion estratégica, se
destaca principalmente las rutas de integracion del Metro
de Medellin. La estacion mas cercana del Metro es la
estacién Poblado. De igual forma, hay presencia de las
rutas de buses y busetas urbanas gue transitan por el sector
hacia el centro, norte y sur de la ciudad, ademas del servicio
particular de taxis.

Perspectivas de Valarizacion  Las perspectivas de valorizacion del sector son positivas a
mediano y largo plazo, en el que se evidencia usos masivo
uso de comercio y servicios y uso residencial multifamiliar
en mayor medida.

4 REGLAMENTACION URBANISTICA
A continuacidn, se relaciona la informacién Normativa aplicable al inmueble objeto de valoracion:

Plan de Ordenamiento Territorial  Acuerdo 048 de 2014.

Poligono Z6_CN1_29.

Tratamiento Consolidacién Nivel 1.

Usos

Categoria de uso: Areas y corredores de alta mixtura.
Suhcategoria de uso; Centralidades y corredores con alta mixtura.
Densidad 350,0 V/H.

indice de construccidn No aplica.

Altura normativa 6

80% del drea neta del lote en plataforma y 60% del drea neta
del lote en torre. Para vivienda de tipologias Unifamiliar,
Bifamiliar y Trifamiliar, la ocupacion serd dada por la norma de
patios y vacios.

indice ocupacidn

Cesiones piblicas
Vivienda (m? habitante): 3.0.

Espacio pdblico: Otros Usos m%100m? para Indice de Construccién: 7.
% Area Neta Minima: 18.
m2/Vivienda: 1.0.

Equipamisglos: Otros Usos % / IC: 1.

Normas Adicionales Suroccidental.
Amenaza por movimientos en Muy Baja.
masa
al. Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso | Telefono: (054) 448 1418 | E-mail: info@lonja.ore.ca
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Amenaza por inundaciones Baja.
Restriccion por retiros a rios No aplica.

Certificado de usos del suelo para el tramo 3E.

Fuente Reporte de Consulta POT del portal GEOMEDELLIN.

5  DESCRIPCION DEL INMUEBLE

51 Informacidn Juridica

Matricula inmobiliaria 001 —386016.

Cobama 1509010 — 0004.

Propietario Gema Elena Murillo Jaramillo y Otro

Modo de adguisicion Compraventa.

Escritura o titulo de propiedad Escritura plblica Nro. 4967 del 13 de septiembre de
1991 de la Notaria 15 del circulo Notarial de Medellin.

Escritura de R.P.H. Escritura piblica Nro. 1372 del 02 de mayo de 1985,
proferida por la notaria 11 del circulo notarial de
Medellin

Licencia de construecidn Documento no suministrado.

Gravamenes y limitaciones al dominio De acuerdo con lo verificado por el avaluador en el
estudio de titulos suministrado, el predio no tiene
gravamenes ni limitaciones al dominio.

Fuente Estudio de titulos actualizado por José David Ramirez
Castro, con fecha actualizada del 26 de octubre de 2023.

5.2  Informacidn Catastral

A continuacion, se describe la informacién contenida en la Ficha Catastral, de fecha de vigencia 03 de
agosto del 2023.

@rea Terreno 564,00 m? (Con coeficiente de copropiedad de 3,96%).
Area Construccidn 2.089,00 m? (Area total construida)
Avaldo Catastral Total $121.232.000
C.Cial. Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso | Teléforio: (054) 448 1418 | E-mail: info@lonja.org.co
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5.3  Localizacion del inmueble

Fuente: Elaboracién propia y Google Earth.
Coordenadas (6.205699, -75.588517).

Direccion / Ubicacion CR 055 S 004 035 00404
CARRERA 55 # 4 SUR — 35 INT 0404
Comuna (15) Guayabal.
Barrio (09) Cristo Rey.
Municipio de Medellin.
Departamento de Antioquia.

C.Cial, Premium Plaza | carrera 43 A con calte 30 | local 4450 - 40 Piso | Telefono: (054) 448 1418 | E-mail: info@lonja 0rg.co
8 Medellin - Colombia LPR-IAV-1657-2024
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5.4  Caracteristicas Generales del Lote

Area de Terreno 564,00 m%. |

Tomado de GT # 3354 de fecha Nota: Las dreas estdn sujetas a verificacin por parte de la
30/08/2023. entidad peticionaria.

Servicios pablicos domiciliarios El predio cuenta con servicios bésicos como; Acueducto,

alcantarillado, energia y complementarios como (teléfono,
gas e internet).

Actividad econdmica - Destino Residencial — Apartamento en PH.

Linderos Estén contenidos en el estudio de titulos del predio con
M.I. No. 001 — 386016 suministrado por el solicitante y
actualizado por José David Ramirez Castro, con fecha
actualizada del 26 de octubre de 2023.

Forma del lote Regular.

Anuncio del Proyecto El lote se encuentra dentro del drea de influencia del
Anuncio del proyecto del Metro de la 80 Decrefo 1189 de
2016 y los valores de referencia que se definieron en el
Decreto 1760 de 2016.

5.5  Caracteristicas Generales de la Construccion

Nombre del edificio (conjunto) Edificio “El Rodeo No. 1" P.H.

Descripcion del edificio El edificio estd conformado por cinco (5) pisos o plantas,
en cada piso o planta disponen de cuatro (4) unidades
destinado a vivienda residencial, que constan un total de
veinte (20) apartamentos destinados a vivienda familiar
independiente y un semisdtano con disposicién de
diecisiete (17) celdas o parqueaderos para vehiculos.

Coeficiente de copropiedad 3,96%

Zonas comunes Las zonas o bienes comunes son: la totalidad del predio o
lote de terreno sobre el cual se levantd el edificio; ademds
de todos los bienes, los elementos y zonas de un edificio
que permiten o facilitan la existencia, estabilidad,
funcionamiento, conservacion, seguridad, uso o goce de
los bienes de dominio particular, pertenecen a comdn y
proindiviso a los propietarios de tales bienes comunes,
son inalienables e inembargables en forma separada de
los bienes privados, no siendo objeto de impuestos
algunos en forma separada de aquellos.

Los bienes indispensables para la existencia, estabilidad,
conservacion y seguridad del edificio, asi como los
imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de
dominio particular. Los demds tendrén el cardcter de
bienes comunes no esenciales. Se reputan bienes

12 C = 20 | lneal AAED - 4n Dicn Toléfnnan- (Aca) 248 1432 | £
1 3 oczal 2 - &9 slefo 054) 448 1418 | E-
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comunes esenciales, el terreno sobre o bajo el cual existan
construcciones o instalaciones de servicios publicos,
fachadas y los techos o losa que sirven de cubierta a
cualquier nivel.

56  Descripcion de la construccion

a. Construceion:

Area total privada

Tomado de GT # 3354 de fecha
30/08/2023.

Area requerida privada
Tomado de la solicitud de fecha
01/11/2023.

Area requerida libre

Tomado de la solicitud de fecha
01/11/2023.

Area requerida otras construcciones
Nimero de pisos

Nimero de sdtanos
Edad de |a Canstruccion

Vida util total

Estructura
Armazin
Cubierta
Mamposteria

Acabados principales
Fachada
Cubrimiento de muros
Pisos

Bafios:

Cocina:

Distribucidon interna

Estado general de conservacidn
Destino Ecandmico

y | - vy -« A2 A renn Falla 20 1
i’ldza | carrera 4 con calie 30 |

71,90 m?,

Nota: Las dreas estan sujetas a verificacion por parte de
la entidad peticionaria.

71,90 m?.

Nota: Las dreas estan sujetas a verificacidn por parte de
la entidad peticionaria.

0,00 m,

Nota: Las dreas estdn sujetas a verificacion por parte de
la entidad peticionaria.

0,00 m=.

Nota: Las dreas estdn sujetas a verificacion por parte de
la entidad peticionaria.

Cuarto piso en un edificio de cinco plantas.

1.

39 afios. -

100 anos.

Sistema aporticado en concreto.
Placa de entrepiso en concreto.
Bloque de concreto.

Blogue de concreto en pintura.

Revoque, estuco vy pintura.

Baldosa en marmol pulido, cocina en baldosa ceramica.
Dos bafios medianos entre los 4 m? y 6 m? con
mobiliario tradicional, enchape sencillo fanto en piso
como en muros y divisién para la ducha en cabinas.
Una cocina semi-integral con mesén en acero
inoxidable, gabinetes superiores e inferiores en madera
y con enchape intermedio.

Sala - comedor, cocina, dos bafios (social y privado),
tres habitaciones y zona de ropas.

Bueno.

Residencial — Apartamento en PH.

Telefono: (054) 448 1418 | E-mail: info@lonia ore.ci
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6 METODO DE AVALUO

6.1 Cdlculo de valor de Terreno, construcciones:

Una de las muchas definiciones de Avallio podria ser una estimacion del precio mds probable en que se
negociaria un bien, en una transaccion donde intervienen un vendedor dispuesto a vender, y un
comprador dispuesto a comprar, sin presiones de ningdn tipo, en condiciones normales del mercado.

Para determinar ese valor, existen varios métodos v técnicas reconocidas, contenidas bien sea en
normas expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, o en normas técnicas y estudios
adelantados por entidades que son autoridades en la materia, como las Normas Técnicas Sectoriales,
resultado de los Comités Técnicos Sectoriales que se desarrollan en el pais para el estudio de las IVS
(International Valuation Standards) Normas Internacionales de Valuacién. Todas ellas tienen un soporte
técnico, e incluyen procedimientos estadisticos y/o matematicos que sopartan el valor.

Para el presente Avallo, se usaron las metodologias contenidas en la Resolucién 620 de 2008, la cual
establece:

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberédn ser clasificadas, analizadas
e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avallio a partir de estimar el costo fotal de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. Para ello se utilizard la siguiente formula:

Ve = {Ct— D} + Vit

En donde: Vc = Valor comercial, Ct = Costo total de la construccién, D = Depreciacién, Vi = Valor del
terreno.

Depreciacion. Es la porcidn de la vida Gtil que en términos econdmicos se debe descontar al inmueble
por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

P 43 A con calle 30 al 4450 - 40 Piso | Teléfono: (054) 448 1418 | E-mail: info@lonjs
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6.2  Anuncio del Proyecto:

Conforme a lo contenido en el paragrafo 1° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 que establece que

“...Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontard el monto correspondiente a

la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de
utilidad publica para la adquisicion...” , reglamentado por el Decreto 2729 de 2012, compilado en el
Decreto 1077 de 2015, se realiza el procedimiento de descuento descrito en el Articulo 2.2.5.4.5:

ARTICULO 2.2.5.4.5 Procedimiento para el Calculo del mayor valor generado por el anuncio del
proyecto. Para efectos de realizar el calculo del mayor valor generado por el anuncio del proyecto se
deberd adelantar el siguiente procedimiento:

1. Determinar el valor comercial del inmueble bajo las condiciones, fisicas, econdmicas y normativas
vigentes a la fecha de elaboracion del avalio comercial, en los términos de la Ley 388 de 1997, y
las demds disposiciones vigentes sobre la materia.

2. Actualizar los avalios de referencia mencionados en el presente Capitulo, tomando en
consideracion la variacion habitual del valor del suelo de acuerdo con el mercado inmobiliario para
las zonas o subzonas geoeconémicas homogéneas, tomadas en consideracion para efectos de la
elaboracion de los avallios de referencia a los que se refiere el articulo precedente, dentro del
periodo comprendido entre el anuncio del proyecto y la fecha de elaboracidn del avallio comercial
de que trata el numeral anterior. Para tal efecto, el avaluador tendra en cuenta, el indice de Precios
al Consumidor (IPC), el indice de Valoracién Predial (IVP), indice de Valorizacién inmobiliario
Urbano y Rural (IVIUR), estudios de mercado y demds informacién disponible que le permita
establecer el comportamiento del mercado inmobiliario.

3. Determinar la diferencia entre los avallios de referencia actualizados de acuerdo al numeral anterior
con los valores del suelo fijados en lo avalGos comerciales a los que se refiere el numeral 1 del
presente articulo. Si el valor del suelo de los avalios comerciales resulta superior al valor del suelo
de los avaliios de referencia actualizados, el mayor valor corresponderd al incremento generado por
el anuncio del proyecto,

4. Identificado el mayor valor del suelo generado por el anuncio del proyecto, se procederé a su
descuento del valor comercial del inmueble en los términos definidos por el pardgrafo 1 del articulo
61 de la Ley 388 de 1997 y se determinard el precio de adquisicién, salvo que el propietario haya
pagado la participacion en plusvalia o la contribucién de valorizacién, segdn sea el caso, evento en
el cual no se descontard el mayor valor del suelo generado por el anuncio del proyecto, para fijar
el precio de adquisicion.

12 Medellin - Colombia LPR-IAV-1657-2024
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7  ANALISIS DE ANTECEDENTES

No se conocen avaliios realizados anteriormente por La Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia
para este predio.
8 CONSIDERACIONES GENERALES

8.1 Factores Directos e Indirectos en la realizacion del Avaltio

A continuacion, relacionamos los aspectos generales y particulares més relevantes que se tuvieron en
cuenta en el enfogue y procedimientos empleados en la valoracion.

¢ La ubicacion del inmueble se encuentra en el sur — occidente del municipio de Medeliin en el
barrio Cristo Rey que hace parte de la comuna Guayabal.

e Lavetustez de la construccién principal valorada fue calculada con base a la constitucion de
reglamento de propiedad horizontal.

= Ellote cuenta con una forma regular y topografia plana.

e El sector se caracteriza por tener un uso mixto con presencia de dreas y corredores de media
y alta mixtura en donde se evidencian viviendas Unifamiliares, Bifamiliares, Trifamiliares,
comercio barrial y edificaciones multifamiliares.

= En el sector se presenta un alto flujo vehicular de transporte piblico y particular desde y los
barrios del Nor - occidental, Sur — oriental y centro de la ciudad de Medellin.

+ las condiciones de acceso al sector v al inmueble objeto del presente avalio se consideran
buenas, teniendo en cuenta la infraestructura vial urbana, perfiles y estados de mantenimiento.

» Por las condiciones particulares del inmueble y las condiciones normativas del sector, el
enfoque utilizado para la determinacion del valor comercial del inmueble es el método de
mercado, el cual arroja como resultado un valor mds exacto de acuerdo con la realidad
econdomica del sector.

e Las ofertas de la muestra de mercado para determinar el valor son de caracteristicas similares
y se les aplico un factor de negociacion del 5%.

o El inmueble objeto de estudio se trata de una vivienda residencial constituida en propiedad
horizontal.

e El método aplicado para estimar el valor del terreno fue el de comparacién o de mercado, de/
cual se tomaron ofertas de inmuebles comparables.

e Lapresente valoracidn se realiza con base en la infarmacion contenida en la Solicitud de Avalio
remitida por la EDU y las condiciones verificadas durante la visita de inspeccion realizada por
el avaluador.

e El Anuncio del Proyecto se realizd mediante Decreto 1189 de agosto de 2016, y segin
informacion suministrada por la Empresa de Desarrollo Urbano (E.D.U), los Avaldos de
Referencia corresponden a las Zonas Homogéneas Geoecondmicas, las cuales se
protocolizaron en el Decreto 1760 de 2016.

n * 0 A - | #aAaEn Ar Dicr Talabnmms [OCA AAS 1478 E.maitl infastiania aro rn
L.Lal. Fremium Fiaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 “150 eleiono: (Uo4) 440 1418 -md (2ionja.ore.co
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8.2  Politicas y Clausulas:

El valor que asigna La Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia al inmueble avaluado es
siempre el que corresponderia a una operacién de contado, entendiéndose como tal la que se refiere
al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacidn, sin consideracion
alguna referente a la situacién financiera de los contratantes.

En el presente avaldo se han contemplado aspectos juridicos referentes a estudios de titulos, tales
como: forma de tenencia, limitaciones al dominio, gravdmenes, falsa tradicidn, afectacion
patrimonio familiar, usufructo, contratos de arrendamiento otros, tomados del estudio de titulos
suministrado por el solicitante.

En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de contratos de cualquier
indole, la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Y ANTIOQUIA, desecha evaluar tales criterios
en el andlisis, ya que el valor asignado corresponde al valor comercial del inmueble, no el valor de
un negocio.

Salvo las que sean perceptibles y de piblico conocimiento, en el avallio presente no se tienen en
cuenta las caracteristicas geoldgicas ni la capacidad de soporte o resistencia del terreno avaluado,
ya que para la certeza de tales analisis se requiere la aplicacion de técnicas especiales que no
efectiian la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Y ANTIOQUIA.

En ninglin caso podré entenderse que el avaldo de la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN
Y ANTIOQUIA, pueda garantizar que cumpla con las expectativas, propésitos u objetivos del
solicitante o del propietario del inmueble, el valor asignado corresponde al hallado al aplicar la
normatividad en avallios vigente.

8.3 Notas:

Elavaluador no revelard informacién sobre la valuacion a nadie distinto del solicitante y sdlo lo hard
con autorizacién escrita, salvo que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

Se prohibe la publicacién de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier referencia al
mismo, a las cifras de valuaci6n, v al nombre y afiliacidn del avaluador, sin su consentimiento.

Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el avaluador
alcanza a conacer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas
que se describen en el informe,

Ni fa Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia ni el avaluador tienen intereses en el bien
inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

La valuacidn se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacion de su profesion.

El avaluador tiene experiencia en el mercado local v |a tipologia de bienes gue se estdn valorando.
El avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracidn.

43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso Telefono: (054) 448 1418 | E-ma fafa
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9  INVESTIGACION ECONGMICA PARA TERRENOS, CONSTRUCCIONES Y ANEXOS

8.1  Investigacidn Directa:
Junta de Avaliios Corporativos

La Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia en su proceso avaldos corporativos, vincula a la
Junta de Avaliios Corporativos integrada por 7 miembros nombrados por el Consejo Directiva de Lonja,
quienes son asesores metodoldgicos, conformandose quorum decisorio con 3 miembros de acuerdo
con el reglamento interno. Para la sesién llevada a cabo el dia 03 de abril del 2024 los miembros
participantes fueron:

José Julidn Mesa Posada.
Ivan Darfo Restrepo Eusse.
Esteban Gonzalez Calad.
Santiago Palacio Ramirez.
Juan David Botero Agudelo

9.2  Investigacion Indirecta;

Para determinar el valor comercial del area privada, se tomaron ofertas en ventas de predios con
similares caracteristicas que corresponden a apartamentos con acabados, edades y ubicacién
comparables a los del bien en estudio:

Por tratarse de inmuebles residenciales, el factor de negociacion aplicado del 95%, debido a que el
descuento de negociacion segtin lo observado en las compraventas de inmuebles residenciales en donde
el descuento puede llegar hasta el 5% del valor pedido.

opra | G402 S 500 :mmm! 5% | £304.000000 o 020 100 % 130400008 s

1  M— :lll_stl;-!:‘“

Craga §200.000.000 | &% | 3284.000.000 L] 100 L] 575090000 £221,030.000 fapessr

Carmera 42 # 3 Sprddy
i

3 Faamamems L3M0.000.000 | 5% | 3070.500.000 n 8,00 a8 1] LEFO.50.000 ey
Crista Re;

Cal Ak 88 11
Homhiangh Clistn Any

$320.000.080 | 5% | 5304.000.000 T 2,00 L L) $304. 00000 13340857
|

Procedimientos estadisticos:

A continuacion, se presenta el procedimiento estadistico de la muestra de mercado anteriormente
presentada.

- enl AACH A Dlcn sFanne (nea) 448 1418 | Formails infamlania
3 Aconcalie 30 | local 4450 - 4o Fiso | leiefono: (054) 448 1418 | E-mal o(2nonia
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PROMEDIO $4.260.085

DESVIACION ESTANDAR $193.994
COEFICIENTE DE VARIACION 4,55%

LIMITE SUPERIOR $4.454.079

LIMITE INFERIOR $4.066.091
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -0,425

Obteniendo finalmente un valor por metro cuadrado de drea privada de $4.260.085.

9.3  Obtencion del Valor de Adquisicién:

Conforme al Pardgrafo 1 del Articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, reglamentacidn compilada en el Decreto
1077 de 2015, Articulo 2.2.5.4.5., para establecer el Valor de Adquisicion, se descuenta del valor
comercial estimado, el mayor valor generado por el Anuncio del Proyecto, tal como esté descrito en el
numeral 6.1.1. del presente informe.

El Anuncio del Proyecto del Corredor Urbano de Transparte de la Avenida 80, se realizd mediante Decreto
1189 de agosto de 2016, y segln informacidn suministrada por la Empresa de Desarrollo Urbano
(E.D.U), los Avallios de Referencia corresponden a las Zonas Homogéneas Geoecondmicas, las cuales
se protocolizaron en el Decreto 1760 de 2016.

9.3.1  Avalud Comercial:

El valor comercial estimado para el 4rea privada es de $4.260.085 por metro cuadrado, obtenido a partir
de la aplicacién de las metodologias contenidas en el Numeral 6.1. de este informe.

9.3.1.1 Valor comercial del terreno:

Para determinar el valor comercial de terreno, se realizé una investigacion de mercado en la que se
emplean ofertas en venta de inmuebles que estdn localizadas en tratamientos urbanisticos de similares
condiciones normativas al del bien objeto de estudio:

T e [oew Pﬁ*ﬁl::mn-n siEnooce | o | strsnom | 2em 1484 o | swAevs0 | semesan | srpase [TCeamlE

Carem 5285 - 8 _ . e
=T Caren A X0 | ¥ | $i4o000000 | a0e00 aim SLA00 R TH SRR | SEERTT

g [ Calmd B 54 )
Oretn Fey

1

SR 0 L 1 000 0eo 120X =600 B0 3480 320 000 450950 PR BN e
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A continuacion, se presenta el procedimiento estadistico de la muestra de mercado anteriormente

presentada.

Fegthitsl $3.801.554
$108.948

Desviacion estandar

Coeficiente de variacion

Limite superior i}
Limite inferior &
Coeficiente asimetria

Obteniendo finalmente un valor por metro cuadrado de terreno de $3.801.554.

Calculo de las construcciones de la investigacidn de mercado

Para determinar el valor de las construcciones de la investigacién de mercado, se tomaron como
referencia los presupuestos elaborados mediante Construplan con la base de datos de la revista
especializada en construccion CONSTRUDATA No. 209. (Adjunto en anexos).

A continuacién, se presenta el valor de las construcciones depreciadas por edad y estado de

conservacion, de acuerdo con la tabla de Fitto y Corvini:

FITTO Y CORVTN]

= EBAD 2 . EDADEN % DE SUPUESTO
2 AehREae | MIDAUDL ViDA DEPRECIADG i ot
Lotz ¥
T constuein = Ll 42.08% an a7 12215188 595330 | M2SMEm | S128m0 RLL_04A
Lots y
2 — ) 70 a2p8% as s3,58% $1.393058 51071550 | sS85 | ssmeon RU_CO4E
Lotn y
5 i n 7 S285% zs 36.19% §2.507.730 SS0083 | SLESTET | $1.5%8.000 RM_co3

Posterior a este se hace necesario calcular el drea proporcional de terreno del inmueble sometido a
régimen de propiedad horizontal, para ello se recurre al coeficiente de copropiedad tomado de la
escritura pblica del reglamento de propiedad horizontal, tal como se muestra a continuacién:

acal 4450 - 4a Piso |
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Inmuebie Cantidad Valor unitaria Valor total  "1°® dEHC::mF!IEBELI
CR 055 5004 035 00404

CARRERA 55 # 4 SUR - 35 |NT 0404 §4.260085 §306.300.112

Una vez se tiene el drea proporcional de lote, se procede a desagregar el valor del inmueble en lote y
construccion, partiendo del valor de terreno por metro cuadrado de la zona de $ 3.801.554, el cual se
determiné mediante la aplicacién del método de Comparacién o de Mercado, y el residuo, se toma como
el valor de la construccién.

Valor Vir unitario

Vir unitario lote  Valor lote (Comercial) = =
construccion construccion

$ 3.801.554 $ 84.905.428 $ 221.394.684 $ 3.079.203

Una vez se realiza la desagregacidn de terreno y construccion, se puede descontar el mayor valor por
anuncio de proyecto.

93.2 Valor de Referencia Actualizado:

Segtn el numeral 2 del Articulo 2.2.5.4.5. del Decreto 1170 de 2015, se deben actualizar los valores de
referencia. Para determinar el Valor de Referencia se hace necesario tomar el valor de la Zona
Homogénea Geoecondmica e indexarlo con el indicador tomado de los datos del Estudio del Valor del
Suelo de La Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia, A continuacién, presentamos dicho
calculo.

VALOR ZHG AGOSTO 2016 $1.075.244 VALOR INDEXADO
INDICADOR LONJA 2016 (nov) 0,409% $ 1.079.641,75
INDICADOR LONJA 2017 14,114% $ 1.232.022,4
INDICADOR LONJA 2018 9,470% $ 1.348.695
INDICADOR LONJA 2019 9,446% $ 1.476.093
INDICADOR LONJA 2020-2021 10,449% $ 1.630.330
INDICADOR LONJA 2022 13,986% $ 1.858.347
INDICADOR LONJA 2023 14,809% $ 2.133.550
INDICADOR proyectado para 2024 2,447% $ 2.185.751
VALOR INDEXADO al mes de 2024 $2.185.751
El valor por metro cuadrado indexado para esta ZHG es de $ 2.185.751.
'remium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso | Telefono: (054) 448 1418 | E-mail: info@lonja.ore.c
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9.3.3  Célculo del Mayor Valor:

Una vez definidos el valor de referencia y el valor comercial de terreno, se procede a determinar la
diferencia o mayor valor, entre el valor de referencia indexado y el valor comercial de terreno, segun lo
definido por el numeral 3 del Articulo 2.2.5.4.5. del Decreto 1077 de 2015:

Valor de referencia indexado 52185751
Valor comercial estimado S 3801554
Mayor valor por anuncio del proyecto $ 1.615.803

8.3.4  Valor de Adquisicién del terreno:

De acuerdo a lo definido en el numeral 4 del Articulo 2.2.5.4.5 del Decreto 1077 de 2015, el cual se
incluye en el numeral 6.2 de este informe de avallo, del valor comercial estimado por La Lonja, se
procede a descontar el mayor valor generado por el anuncio del proyecto, identificado en el literal
anterior, lo cual da como resultado el valor de adguisicidn del terreno:

Valor comercial estimado S 3.801.554
Mayor valor por anuncio del proyecto 5 1.615.803
Valor de adguisicion del terreno $ 2.185.751

El valor de adquisicién para el terreno por metro cuadrado es de $2.185.751.
9.3.5  Valor de adquisicion del inmueble:

Una vez obtenido el valor de adquisicidn para el terreno, se procede a agregar los valores de terreno y
construccion para el inmueble sometido a propiedad horizontal.

a2 = Vslor de terrenc = Valor unitari
Vir unitario construccian i < Valor terrene  Valor construccion Valor total it

indexado area privada

§$2185751 : 548817437 §270212121| $3758168

El valor de adquisicién por metro cuadrado para este inmueble sometido a propiedad horizontal es de $
3.758.166.

;:I-.CI.I; 445 —,:‘J E-rmiail
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10 RESULTADO DEL AVALUO

10.1  Valor de adquisici6n:

A continuacidn, presentamos el valor de adquisicién del inmueble:

Direccion catastral G1 CR 055 5004 035 00404

Direccion VUR CARRERA 55 # 4 SUR—35 INT 0404

MATRICULA INMOBILIARIA 001-386016

SOLICITANTE: EMPRESA DE DESARROLLO URBANO - EDU

Descripeidn Cantidad Unidad Vr unitario Vr Total
Area privada m? $3.758.166| $270.212.135

ion total $270.212.135
stado a miles de pesos $270.212.000

Son: Doscientos Setenta Millones Doscientos Doce Mil Pesos Moneda Corriente.,

C.Cial. Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso | Teléfono: (054) 448 1418 | E-mail: info@lonja ore.co
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10.2 Vigencia del Avalio:

De acuerdo con el Pardgrafo 2 del Articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, el avaldo comercial tendré una
vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacion a la entidad solicitante o desde la
fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/o, impugnacion de este.

Cordialmente

Docany Caski|(

JHOVANY CASTLLO BOTERO.
Avaluador Comisionado y Responsable de Visitas.
RAA-AVAL 11165413.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Y ANTIOQUIA, EL GREMIO INMOBILIARIO

DIANA M. BERNAL R.
Directora de Avaliios
RAA-AVAL 52468677
RNA.3705
C.Cial. Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso | Teléfono: (054) 448 1418 | E-mail: info@lonja.org.co
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11 ANEXO0S

11.1  Registro Fotografico

Fachada Vista sector

|

Niimero de apartamento

T
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Comedor

Bafio social Habitacion
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Habitacion Habitacion
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El gremio inmabiliario

de Medellin y Antioquia

11.2 Ofertas de la investigacion de mercado para dreas privadas

e (Ofertano.1
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11.3  Ofertas de la investigacion de mercado para el valor del terreno
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11.4 Presupuesto de valor reposicion a nuevo ofertas de mercado valor del terreno

» Presupuesto de obra oferta 1 (Unifamiliar Media- Baja)

Vr.Unitario Vr.Tetzl
4466 § 4.466
17.601 § 3.520
3334 3§ 1.000

4.623.843 $ 69.258
36904 § 3.613
72182 % 14436
52.757 _§ 5.165

§ 101,558

11448 % 343
36.904 § 1107
1.6508.961 _$ 50.969
$ 52,419

A24.430 % 11.542
77.171 % 5733
50973 $ 66,265
155.811 # 109.068
131.867 § 237.361
38.556 _% 3.084
§ 433.052

186,758 % 72836
17522 4 235.044
1.199.869 _% 13.199
$ 321.078

112562 % 129,445
71.180 _§ 34.878
$ 164.325

60.657 20.984
145255 _§ 4,150
$ 25.134

72.58¢ § 2274
118206 % 3.377
87.145 § 2.490
59.302 3 565
117.983 $ 1124
54358 % 10.860
23.062 % 4,612
50456 % 1.441
43.650 § 1.247
39.100 % 782
60.363 § 3.018
79.565 % 2.274
54460 § 1.556
38.796 _§ 1.108
] 36,750

14

UNIFAMILIAR MEDIA- BAJA RU_004A m2 APU § 2.215.168 :
CONSTRUCCION, PISO EN GRES, PAREDES EN BLOQUE EN CONCRETO PANETADO Y PINTADOS, CUBIERTA EN TEJA DE
BARRO CON SOPORTE EN MADERA, PUERTAS EN MADERA, VENTANAS EN ALUMINIO, HABITACIONES, COCINA INTERNA
CON MESON EN CONCRETO Y LAVAPLATOS, BANO INTERNO CON BATERIA SANITARIA
PRESUPUESTO RESUMIDC
Actividad UM Cantidad
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
LOCALIZACION, TRAZADO Y REPLANTEQ m? 1,0000 &
CERRAMIENTO PROVISIONAL EN POLISOMERA VERDE 28 m 0,2000 s
DESCAPOTE A MAQUINA m? 0,3000 3
RED ELECTRICA PROVISIONAL 50 M un 00150 s
EXCAVACION MECANICA m3 0,097 5
RELLEND Y COMPACTACION MECANICO DE MATERIAL GRANULAR m3 0,2000 s
CARGUE ¥ RETIRO DE MATERIAL m2 00978 ¢
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA m3? 0,0300 s
EXCAVACION MECANICA m3 0,0300 &
VIGA DE AMARRE EN CONCRETO m¥ 0,0300 £
Total CIMIENTOS
004 MAMPOSTERIA
MESCN DE LAVAPLATOS EN ACERO INOXIDABLE CON POZUELO un 0,010 §
SOPORTE MESON EN BLOQUE DE CONCRETO 60 X 80 X 10CM un 0,0743 %
MURD DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 mi 1,3000 %
V1GA DE CONFINAMIENTO 12 X 20CM m 07000 §
MURO BLOGUE CONCRETO ESTRUCTURAL 14CM m 18000 &
DINTEL EN CONCRETO 5CM m 0,0800 %
Total MAMPOSTERIA
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
COLUMNA 20 X 20CM m 03900
PLACA EN CONCRETO 3000 PSE 10CM MALLA ELECT, ENTREPISO m2 2,0000 ¢
ESCALERA MACIZA UN TRAMO (No incluyve acera de refuerzo) mi 00110 3
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA DE BARRD m 1,150 §
TEJA DE BARRO NATURAL m2 0,4900 §
Total CUBIERTAS
013 ENCHAPES Y ACCESORIOS
CERAMICA FORMATO 30CM X 45CM m2 0,3457 ¢
ACCESORIOS CERAMICOS PARA BARIO (SUN) un 00286 ¢
Total ENCHAPES Y ACCESORIOS
016 RED SANITARIA
SALIDA SANITARLA DUCHA 2 un 0,0285
SALIDA SANITARIA INODORO 4 un 0,085 &
SALIDA SANITARIA LAVAMANDS 2 un 00288 s
SALIDA SANITARIA LAVAPLATOS 2 un 0,005
SALIDA SANTTARIA LAVADERD 2 un 0,0095 %
BAJANTE AGUAS NEGRAS 4 m 0,2000 §
REVENTILACION 2 m 0,2000 $
SUMINISTRO INST. TEE REDUCIDA 4%2 un 0,0285 g
SUMINISTRO INST. YEE REDUCIDA 4X2 un 0,0286
TUBERLA PYCS 2 DESCOLGADA m 0,0200 §
TUBERIA PVCS 4 DESCOLGADA m 0,0500 ¢
SALIDA SANITARIA SIFON DE PISO 2 DESCOLGADO un 0,0286 s
SUMINISTARQ INST. CODO REVENTILADO 4X2 un 0,0286 2
SUMINISTRO INST, TEE 4 un 00285 §
Total RED SANITARIA
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017 RED ELECTRICA
SALIDA CHISPERQ ESTUFA FVC un 0,0140 § 128498 § 1.799
SALIDA LUMINARIA EN TECHO+ROSETA PVC un 0,1400 $ 163.098 $ 22.534
SALIDA INTERRUPTOR SENCILLO PVC un 0,0700 $ 114784 $ 8.035
ALIMENTADOR DE CIRCUITO ALAMBRE CU 3X12+1X1ZAWG PVC @3/4 m 1,2000 $ 66570 $% 79.884
SALIDA TOMA CORRIENTE DOBLE EN MURD un 0,0700 ¢ 185293 % 11571
Total RED ELECTRICA s 124.122
018 CARPINTERIA MADERA
MUEBLE ALTURA 0.80M - FLORMORADO m 0,0250 4 4443320 § 11.106
PUERTA INTERES SOCIAL 0.76 - 1.00M un 0,0559 § 276.795 _§ 15.473
Total CARPINTERIA MADERA $ 26.578
019 CARPINTERIA METALICA
VENTANA CORREDZA AL 1.5 X 2.0M VIDRID 3MM un 01600 & 402520 $ £4.403
MARCO PUERTA LAMINA 1.00M un 00140 ¢ 143408 § 2.006
Total CARPINTERIA METALICA s 66.409
020 PINTURAS
VINILO SOBRE BANETE 2 MANDS m2 2,6000 s 8253 _3% 21.458
Total PINTURAS B 21.458
030 CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
PARNETE LISO MUROS 1:4 m2 2,6000 § 33730 _§ 87.698
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES s B7.698
038 RED DE GAS
SUM. E INST. PUNTO SALIDA ESTUFA - HORNO un 00140 s 39481 $ 549
Total RED DE GAS $ 549
14960 IMPERMEABILIZACION
MONOCAPA MANTO ASFALTICO PENTAFLEX 3.6MM FOIL AL.REF,POLIE. m2 04900 § 61634 _$ 30.201
Total IMPERMEABILIZACION s 30.201
50755 RED HIDRAULICA
SUM, EINST, PUNTO A.F. DUCHA un 0,0286 § 327.017 § 9.343
SUM. E INST. PUNTO A.F. INODORC un 0,0286 § 39322 % 838
SUM. E INST. PUNTO A.F. ORINAL O LAVAMANOS un 0,0288 ¢ 30471 § 871
SUM. E INST. PUNTO A.F. LAVADERO ur 0,0140 % 38617 § 541
SUM. E INST. PUNTO A.F. LAVAPLATOS un 0,0140 $ 30471 § 427
TUBERIA PVCP 1/2 m 1,0000 $ 11620 § 11.620
Total RED HIDRAULICA 5 23.639
50893 SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
BOMBILLO AHORRADOR un 0,1420 § 28575 § 4.058
DUCHA CON GRIFERIA TIPO T un 00285 ¢ 434139 § 12.404
LAVAMANOS CON GRIFERIA TIPC OI un 0,0285 § 551553 § 18.902
INODCRO TIPQ 11T un 0,0285 § 749.697 S 21.420
LAVAPLATOS CON GRIFERIA un 0,0140 ¢ 357788 5.149
LAVADERD EN GRANITO PULIDO un 0,0180 ¢ 399.869 § 5.598
ESTUFA A GAS ACERO INOXIDABLE un 0,0140 § 540.038 _$§ 7.561
Total SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS $ 75.091
470100 PISOS
PISC EN GRES FORMATO 30.5 X 30.5CM m2 1,0000 ¢ 52270 _§ 52.270
Total PISOS $ 62.270
COSTO TOTAL DIRECTO 5 1.652.331
AIU x m? s 562.838
TOTAL OBRA x m? $ 2.215.169
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La Lonja

o Presupuesto de obra oferta 2 (Unifamiliar Media- Baja)

UNIFAMILIAR MEDIA- BAJA RU_004B

CONSTRUCCION, PISO EN GRES, PAREDES EN BLOQUE DE CONCRETO PANETADO Y PINTADOS, CUBIERTA EN TEJA
DE BARRO CON SOPORTE EN MADERA, PUERTAS EN MADERA, VENTANAS EN ALUMINIO, HABITACIONES, COCINA
INTERNA CON MESON EN CONCRETO Y LAVAPLATOS, BANO INTERNO CON BATERIA SANITARIA

PRESUPUESTC RESUMIDO

Actividad UM, Cantided  Vr.Uniterio Vr.Total
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
LOCALIZACION, TRAZADO Y REPLANTED m2 1,0000 $ 3688 § 3.688
CERRAMIENTO PROVISIONAL EN POLISOMERA VERDE 2M m 0,2000 ¢ 17601 § 3.520
DESCAPOTE A MAQUINA m? 0,3000 g 3334 § 1.000
RED ELECTRICA PROVISIONAL 50 M un 0,0100 § 4623.843 § 46,238
EXCAVACION MECANICA m? 00879 4 36904 $ 3.613
RELLEWD Y COMPACTACION MECAMICO DE MATERIAL GRANULAR m? 01500 § 72182 $ 10.827
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL mi 0,0879 § 52757 & 5.165
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES $ 74,052
002 CIMIENTOS
RETIRC SOBRANTES TIERRA m1 0,0300 § 11448 $ 343
EXCAVACION MECANICA m? 0,0300 ¢ 36904 ¢ 1.107
VIGA DE AMARRE EN CONCRETO m? 00300 § 1.698.961 _§ 50.969
Total CIMIENTOS § 52.419
004 MAMPOSTERIA
MESON DE LAVAPLATCS EN ACERD INOXIDABLE CON POZUELD un 0,0140 § 824430 § 11.542
SOPORTE MESON EN BLOQUE DE CONCRETO 60 X 90 X 10CM un 00743 § 77471 5733
VIGA DE CONFINAMIENTO 12 X 20CM m 0,6500 4 155811 § 101.277
MURD BLOQUE CONCRETD ESTRUCTURAL 14CM m? 2,3300 § 131867 § 307.250
DINTEL EN CONCRETO 5CM m 0,0800 4 38.556 _§ 3.084
Total MAMPOSTERIA $ 428.886
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
COLUMMA 20 X 20CM m 0,300 § 186758 # 72.836
PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. ENTREPISO m2 1,0000 ¢ 117522 § 117.522
ESCALERA MACIZA UN TRAMC (No Induye acero de refuerza) m? 0,0110 § 1159.869 § 13199
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO $ 203.556
009 CUBIERTAS
ESTRUCTURA DE MADERA PARA TEJA DE BARRO m 11500 § 112562 § 128,446
TEJA DE BARRO NATURAL mi 0,4900 4 71.180 _§ 34.878
Total CUBIERTAS $ 164.325
013 ENCHAPES Y ACCESORIOS
CERAMICA EORMATO 30CM X 45CM m2 0,2457 § 60697 $ 20.984
ACCESORIOS CERAMICOS PARA BARNO (SUN) un 00286 § 145255 § 4.150
Total ENCHAPES Y ACCESORIOS $ 25,134
016 RED SANITARIA
SALIDA SANITARIA DUCHA 2 un 0,0286 § 79509 § 2.274
SALIDA SANITARIA INODORD 4 un 0,0285 ¢ 118206 § 1377
SALIDA SANITARIA LAVAMANCS 2 un 0,028 §  g7.145 & 2,490
SALIDA SANITARIA LAVAPLATCS 2 un 0,0095 4 59302 $ 565
SALIDA SANITARIA LAVADERO 2 un 0,0095 § 1170989 § 1,124
BAJANTE AGUAS NEGRAS 4 m 0,2000 § 54,398 % 10.880
REVENTILACION 2 m 0,2000 $  23.082 4 4612
SUMINISTRO INST. TEE REDUCIDA 4%2 un 00286 ¢ 50456 ¢ 1,442
SUMINISTRO INST, YEE REDUCIDA 4x2 un 0,0285 §  43.650 § 1,247
TUBERIA PVCS 2 DESCOLGADA m 0,0200 § 39100 $ 782
TUBERIA PVCS 4 DESCOLGADA m 00500 § 60363 § 3.018
SALTDA SANITARIA SIFGN DE PISO 2 DESCOLGADOD un 0,0286 §  79.599 $ 2.274
SUMINISTRO INST, CODO REVENTILADO 4%2 un 0,0285 4 54460 § 1.556
SUMINISTRO INST, TEE 4 un 00286 § 3879 _$ 1.108
Total RED SANITARIA $ 36.750
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017 RED ELECTRICA
SALIDA CHISPERO ESTUFA FVC un 00140 § 128499 $ 1.799
SALIDA LUMINARIA EN TECHO+ROSETA PVC un 01400 s 163.088 $ 22.834
SALIDA INTERRUPTOR SENCILLO PVC un 00700 § 114784 $ 5.035
ALIMENTADOR DE CIRCUITO ALAMERE CU 3X12+1X12AWG PVC @3/4 m 1,2000 ¢ 66570 $ 79.884
SALTDA TOMA CORRIENTE DOELE EN MURO un 00700 § 165293 _% 11.571
Total RED ELECTRICA s 124.122
018 CARPINTERIA MADERA
MUEBLE ALTURA 0.80M - FLORMQRADQ m 0,0250 § 444220 % 11.108
PUERTA INTERES SOCIAL 0.76 - 1.00M un 0,055 § 276795 _% 15.473
Total CARPINTERIA MADERA s 26.578
019 CARPINTERIA METALICA
VENTANA CORREDIZA AL. 1,5 X 2.0M VDRIO 3MM un 01600 § 402520 § 64.403
MARCQO PUERTA LAMINA 1.00M un 00140 s 143498 5 2.006 |
Total CARPINTERIA METALICA s 66.409
020 PINTURAS
VINILO SOBRE PANETE 2 MANGS m2 23300 s 8253 _§ 15.229
Total PINTURAS $ 19,229
030 CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
PANETE LISO MUROS 1:4 m2 2,3300 § 33730 _S 78.591
Total CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES $ 78.591
038 RED DE GAS
SUM, EINST. PUNTO SALIDA ESTUFA - HORNO un 00140 s 39181 _$ 549
Total RED DE GAS s 549
14960 IMPERMEABILIZACION
MONOCAPA MANTO ASFALTICO PENTAFLEX 3.6MM FOIL AL REF. POLIE. m2 04900 5  B1.534 _§ 30.201
Total IMPERMEAEILIZACION & 30.201
50755 RED HIDRAULICA
SUM. E INST. PUNTD A.F. DUCHA un 00285 s 327.017 $ 9,343
SUM, E INST. PUNTO A.F. INODORO un 00286 § 29322 4% 838
SUM, EINST. PUNTO A.F. ORINAL O LAVAMANOS un 00286 3 30471 % 871
SUM, E INST. PUNTO A.F. LAVADERD un 00140 3 38617 § 541
SUM, E INST. PUNTO A.F. LAVAPLATOS un 00140 $ 30471 $ 427
TUBERIA PVCP 1/2 m 10000 5 11620 _§ 11.620
Total RED HIDRAULICA $ 23.639
50893 SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
BOMBILLO AHORRADOR un 01420 § 28575 % 4.058
DUCHA CON GRIFERIA TIPO 111 un 00286 5 434139 S 12404
LAVAMANOS CON GRIFERIA T1P0 111 un 00286 s 661553 § 18.902
INODORO TIFQ TIT un 0,028 s 745597 § 21.420
LAVAPLATOS CON GRIFERIA un 00140 5 367.7683 § 5.149
LAVADERO EN GRANITO PULIDC un 0,0140 5 399.859 % 5.598
ESTUFA A GAS ACERD INOXIDABLE un 0,010 § 540.033 § 7.561
Total SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS $ 75.091
470100 PISOS
PISO EN GRES FORMATO 30.5 X 20.5CM m2 1,0000 § 62270 _§ 62.270
Total PISOS $ 62.270
COSTO TOTAL DIRECTO $ 1.491.801
AIU x m2 $ 508.157
JOTALGBRAXm= s 1990.958
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» Presupuesto de obra oferta 3 (Multifamiliar Medio -Bajo)

MULTIFAMILIAR MEDID -BAJO

Actividad
001 ACTIVIDADES PRELIMINARES
LOCALIZACION, TRAZADD Y REPLANTEQ
CERRAMIENTD PROVISIONAL EN POLISOMBRA VERDE 2M
DESCAPOTE A MAQUINA
CAMPAMENTO 9M2
RED AGUA PROVISIONAL LONGITUD 30 M
EXCAVACIGN MECANICA CON RETROEXCAVADORA
RELLEND Y COMPACTACION MECANICO DE MATERIAL GRANULAR
RED ELECTRICA PROVISIONAL 50 M
CARGUE Y RETIRO DE MATERIAL
Total ACTIVIDADES PRELIMINARES
002 CIMIENTOS
RETIRO SOBRANTES TIERRA
EXCAVACION MECANICA
VIGA DE AMARRE EN CONCRETO
Total CIMIENTOS
004 MAMPOSTERIA
MESON DE LAVAPLATOS EN ACERO INGXIDABLE CON POZUELO
SOPORTE MESON EN BLOQUE DE CONCRETO 60 X 90 ¥ 10CM
MURC DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5
VIGA DE CONFINAMIENTO 12 X 20CM
DINTEL EN CONCRETO 5CM
Total MAMPOSTERIA
007 ESTRUCTURAS EN CONCRETO
VIGA 30 X 40CM
COLUMNA 40 X 40CM
PLACA EN CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT, ENTREPISO

ESCALERA MACIZA UN TRAMO (Mo incluye acere de refuerzo)
ACERD ESTRUCTURA METALICA
Total ESTRUCTURAS EN CONCRETO
009 CUBIERTAS
PLACA EN COMCRETO 3000 PEI 10CM MALLA ELECT, ENTREPISDH
Tatal CUBIERTAS
010 CIELORRASOS
CIELORRASD PLAND DRYWALL 12
Total CIELORRASOS
013 ENCHAPES Y ACCESORIOS
CERAMICA FORMATO 30CM X 45CM
Tatal ENCHAPES Y ACCESORIOS
016 RED SANITARIA
SALIDA SANITARIA DUCHA 2
SALIDA SANITARIA INODORD
SALIDA SANITARIA LAVAMANCS 2
SALIDA SANITARIA LAVAPLATOS 2
SALIDA SANITARIA LAVADERD 2
BAJANTE AGUAS NEGRAS 4
REVENTILACION 2
SUMINISTRO INST. TEE REDUCIDA 4%2
SUMINISTRO INST, YEE REDUCIDA 422
TUBER[A PVCS 2 DESCOLGADA
TUBERIA PVCS 4 DESCOLGADA
SALIDA SANITARIA SIFON DE PISO 2 DESCOLGADO
SUMINISTRO INST. CODO REVENTILADD 432
SUMIN[STRO INST, TEE 4
Tatal RED SANITARIA

»

irrera 4

3 A con calle 30 | I

36

RM_003

ncal 445
Medeilm - Colombia

m? APU § 2,597.730

PRESUPUEST O RESUMIDO
UM

m?
m
mT
un
un
m
m?
un

m

m
m
m?

PLACA ALIGERADA CASETON DE ICOPOR RECUPERABLE x M3 (No incluye acero deim?

m?

kg

mi

ma

mt

o Piso | Teléfono: (C

Cantidad

0,2000
0,0800
0,0600
0,0100
0,0100
0,1000
0,0400
0,0050
0,100

0,0280
0,0280
0,0280

0,0400
0,0743
1,7000
0,2600
0,0800

0,5500
0,2700
0,2000
0,9000
0,0022
2,0000

D,2000

04500

0,3457

0,0320
0,0320
0,0320
0,0170
0,0170
0,1000
0,2000
0,0320
0,0320
0,0320
0,0170
0,0320
0,0320
0,0320

CONSTRUCCION PISO EN BALDOSA CERAMICA, PAREDES EN LADRILLO PANETADOS Y PINTADOS, CIELORRASO PLANO EN
SUPERBOARD, CUBIERTA EN PLACA DE CONCRETO, PUERTAS EN MADERA, VENTANAS EN MADERA, HABITACIONES, COCINA
INTERNA CON MESON EN CONCRETO Y LAVAPLATOS, BANO INTERNO CON BATERIA SANITARIA. SIN SOTANO

Vrlinitaro Vr.Total
H 1465 5 593
5 17.601 % 1.408
s 3314 % 200
$ L10B.036 § 11.080
$ 266.178 % 2,692
5 21564 § 2156
s 72182 ¢ 2.887
s 4523843 § 23119
$ 52757 _% 5.803
$ 50,240
% 11448 $ n
$ 36904 $ 1.033
5 16898961 3 47,571
3 48925
$ 824430 % 12917
§ 77471 § 5.733
$ 504973 § 86.654
$ 155811 § 40,511
5 38356 _§ 3084
$ 168.959
$ 280,798 5 154,432
$ 359,083 % 96.947
% 17252 % 231,504
$ 728,717 8 655,545
¥ 1.199.869 § 2.640
$ 12542 _§ 25.084
$ 958.459
$ 117.522 _8 23,504
$ 23504
5 B2.270 _% 37022
$ 37.022
$ 60.697 _$ 20.984
$ 20984
$ 79599 § 1547
$ 118,206 § 3,783
$ B7.145 § 2.789
$ 59.302 % 1.008
$ 117.989 § 2.006
§ 54398 § 5440
4 23082 § 4,612
$ 50456 § 1615
$ 43650 § 1397
$ 39100 § 1.251
£ 50363 § 1.026
$ 79569 § 1.547
$ 54,460 § 1743
§ B9 _§ 124
$ 33.005
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017 RED ELECTRICA
SALIDA CHISPERD ESTUFA PVC

un 0,0170
SALIDA LUMINARIA EN TECHO+ROSETA PVC un 00852
SALIDA INTERRUPTOR SENCILLO PVC un 0,0667
ALIMENTADOR, DE CIRCUITD ALAMERE CU 3X12+1X12AWG PVC B3/4 m 1,2000
SALIDA TOMA CORRIENTE DOBLE EN MURO un 0,0667
SUM. E INST. PUNTD SALIDA ESTUFA ~ HORNO un 00170
Tatal RED ELECTRICA
018 CARPINTERIA MADERA
MUEBLE BAJO 0.80M - SAPAN m 0,0800
VENTANA CORREDIZA AL 1.5 X 2.0M VIDRIC ZMM un 0,1600
PUERTA INTERES SOCIAL 0.76 - 1.00M un 0,0687
Total CARPINTER{A MADERA
020 PINTURAS
VINILO SOBRE PANETE 2 MANDS m* 3,4000
Total PINTURAS
D30 CONCRETOS - MORTEROS Y PANETES
PARETE LIS MUROS 1:4 m? 3,4000
Total COMCRETOS - MORTERCS Y PANETES
038 RED DE GAS
SUM. E INST, PUNTD SALIDA ESTUFA - HORNO un 0,0180
Total RED DE GAS
14950 TMPERMEABILIZACION
MONDCAPA MANTC ASFALTICO PENTAFLEX 3.6MM FOIL AL.REF,POLIE. m2 0,1050
Total IMPERMEABILIZACION
50755 RED HIDRAULICA
SUM. E INST. PUNTD A.F, DUCHA un 0,0320
SUM. E INST. PUNTD A.F, INODORO un 0,0320
SUM. EINST. PUNTD A.F. ORINAL O LAVAMANOS un 0,0320
SUM. E INST. PUNTO A.F, LAVADERD un 0,0170
SUM, E INST. PUNTD A.F. LAVAPLATOS un 0,0170
TUBERIA PUCP 172 m 1,1000
Total RED HIDRAULICA
50893 SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
BOMETLLO AHORRADOR un 0,0952
DUCHA CON GRIFERIA TIPO I un 0,0320
LAVAMANDS CON GRIFERL TIPC 1T un 0,0320
INCDORO TIPQ I un 0,0320
LAVAPLATOS CON GRIFERIA un 0,0170
LAVADERD EN GRANITO PULIDO un 00170
ESTUFA A GAS ACERO INOXIDABLE un 00170
Total SUMINISTRO E INSTALACION DE APARATOS
470100 PISOS
ALISTADO DE PISO 4CM m3 1,0000
FISO FORMATO 33.8 X 33.8CM m2 1,0000
GUARDAESCOBA FORMATO 20 X 20CM - 100M m 0,6000
Tatal PISOS
COSTO TOTAL DIRECTO 5 1.918.516
AIU x m3 5 679.214
TOTAL OBRA x m? $ 2.597.730
REVISTA 209

4 4R

wunenwn

L LR B

“w

128499 § 2,184
163.098 % 15.533
114784 S 7.652
66570 S 79.884
165.283 35 11.020
39181 _§ BE6
5 116.273
410.189 5 16,408
402,520 64.403
276795 _§$ 18.453
$ 99.264
8253 5 28.060
s 28.060
33730 _s 114.682
s 114.682
39181 S T46
$ 745
61.634 _$ 6.472
§ 6472
327.007 S 10.465
29322 $ 938
30471 5 975
38617 $ 656
30Aarn § 518
11620 _% 12,782 |
$ 26334
8575 5 2721
134070 $ 5.890
677,767 % 21.689
758.786 % 24.281
367.768 $ 6.252
399.369 § 6.798
540,038 _$ 9.181
$ 76812
35595 § 35.595
68.177 § 68.177
8338 _$ 5.003
$ 108.775
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Otros Anexos
Solicitud

Medellin, 31 de Octubre de 2023
Dactora

DIANA M. BERNAL RODRIGUEZ
Directora

P

P

La Lonja

de Medellin y Antioguia
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Lanja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioqots ~ ot

CR 43A #30-25 C.C. Premium Plaza 4450 —

e e
——

- 100.7.1 - 20233009603

Asunto: SOLICITUD DE AVALUO COMERCIAL #THUETNIZACIONES (Ley 1682 de 2013 modificada por Ia Ley 1882 de 2018)

La Empresa de Desarrollo Urbano —EDU-, solicita la elaboracitn del avalio comercial con ocasidn del proyecto; “METRO €0 -
SUBTRAMO 3E" del predio relacionada a continuacién:

o e 1 IDENTIFICACION
COBAMA: ] 1509010-0004 | MATRICULA | 001-386016
BARRIO: 09 - CRISTO REY | COMUNA; | 15 - GUAYABAL
PROPIETARIO {5) [GEMA ELENA MURILLO JARAMILLO Y OTRO
" |DIRECCION G1- GR 055 S 004 035 00404
BARECCION (om)) DIRECCION VUR CARRERA 85 4 SUR-35 INT 0404 I TOTAL l X ] PARCIAL |
& - ___2 e iy g ﬁml m“s 5 - =
AREA TOTAL LOTE: WA AREA REQUERIDA LOTE: NIA
AREA TOTAL CONSTRUIDA, WA AREA TOTAL CONSTRUIDA NIA
AREA TOTAL PRIVADA 71.00m" AREA REQUERIDA PRIVADA: 71.90 i
AREA TOTAL LIBRE om AREA LIBRE REQUERIDA: Dt
AREA REQUERIDA OTRA S
CONSTRUCCIONES:
[PLANO DE AREAS REQUERIDAS: NIA
NOTA
T e i 3. DOCUMENTOS DEL PREDIO_
: i CERTIFICADO TRNJICICIN v
GT - FICHA CATASTRAL: X oo X
ESCRITURA PUBLICA; X ]ESCRITURA PUBLICA RPH x
ESTUDIO DE TITULOS X [EscriTURA PUBLICA ADICIONAL NIA i
Decrato 1189 do 2018, ®
Decrats 1760 3¢ 2016, |CERTIFICADO DE USOS DE SUELO Y
ANUNCIO DE PROYECTO: Plano anunco, plana  [AFECT: .
20N HLOCCONDMICAS
F< A, Al ES PROPIETARIOS
PROPIETARIO (s), [GEMA ELENA MURILLO JARAMILLO Y OTRO
2 EMERGENTE
DESNONTAJE] | T DESCONERTON
NOTARIADO | REGISTRO | “Ciy i~ | TRANSPORTE 5 SERV P TRASLADO SERV P
X (898} X (898} NA NiA NIA X (698) NA
ARRENDA TEMP BODEGAJE TERICTO OTRA:

C.Cial. Prernium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso | Teléfono: (054) 448 1418 | E-mail: info@lonja.org.co
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iliario

I NiA NiA X(830) (12 meses) | NIA | X NiA
|AFECTACIONES AL DOMINIO (Hipoteca,
|Embargo etc):

RASLADO Y UERA
INVENTARIO MUEBLES ENSERES TRASLADO: by RN L N/A
CIVILES
" 1S

ATEIC [oualicos: A
VALOR TRIMESTRE IMPUESTO
X ok 34 5171.018

CTD ARRENDAMIENTO X INVENTARIO ESPECIES VEGETALES NA

OTROS CONTRATOS NIA OTROS DOCUMENTOS: N/A

OTROS DOCUMENTOS: NIA

PLAZO DE E PART = ER

COMFR:? NIREAAFARTIR BELAORERTADE \3 meses conlados a partir de la fecha de notificacion de la oferta de compra.
Pnmer pago de! 85% del valor catastral de la propiedad al momento de ia firma de Ia promesa ce compraventa,

SORMA DE PAGO |5286Nd0 pago y final, una vez se aporten los paz y salvos de servicios publices, se descanccien todos los servicios,
Y fa escritura este registrada a nombre del Melro de Medellin. £l lapso de tempo estimado entre los pagos oscila
enire 4-5 meses.

NOTAS: [NA

T PERDIDA DE UTILIDAD POR .

CONTRATOS:
J%;seal

CTO ARRENDAMIENTO T

Sn hia l X (888) [ OTROS: | NA

DOCUMENTOS ACTIVIDAD SE ANEXA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y 3 COLILLAS DE PAGO SE SOLICITA

ECONOMICA CALCULAR PERJUICIO DE TERMINACION ANTICIPADA DE CONTRATO

NOTAS: A

Adicicnalmente se anexa la cocumentacién digita! pondiente para la realizacion de los avalios comerciales de acuerdo con ia

Resolucion 620 de 2008 del IGAC, el cdiculo de las indemnizaciones cantenidas en [a Rescluciones 898 de 2014 y 1044 de 2014 del

IGAC y Decreto D818 de 2021 del Municipio de Medeliin,

e Ve S Wb L P ,MBM L&G

ISABEL CRISTINA ESCOBAR V DIANA MARCELA LOPERA G LIZETH ELIANA BUCHELLI CAICEDO
ABOGADO SOCIAL LIDER TECNICO

NAA

nium Plaza
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11.5.2 Certificado R.A.A Avaluador Comisionado y Responsable de Visita.

RAA

Begertts Alvarts e b TS ot

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Enlidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucitn 20910 de 2016 de |2 Superintendencia de
Industria y Comercio

El sedorfa) JHOVANY CASTILLO BOTERO, identilicadeia) con la Cédula de cudadania No. 11165413, se
n el Regisiro Abierlo de Avaluadores, desde el 04 de Mayo da 2018 y se le ha asignado el
nismero de avaluador AVAL-11185413,

Al momenio de expedicion de este certificado & regisiro del uﬂmal JHOVANY CASTILLO BOTERO se encueritra
Activo y se encuenira inscrito en las siguentes ¢ ¥

Categoria 1 Inmusbles Urbanos
Alcance

* Casas. apartamenlos, edificios, oficinas. locales comerciales, lerrenos y bodegas siluados total o
parciaimente en areas urbanas, Iolas no clasilicades en la esliuchwa ecoldgica principal, lotes en suelo de

expansidn con plan parcial adoptado.
Fecha do smscrpeion Regmas Fecha de actpaleacdn Rugengn
04 Mayo 2018 FRegimen de Transicion 21 Nov 2022 Reégimen Academico
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
+ Tenenos naales con o sin construcciones, como vivendas, edificios., bl h , COrcas,

de riego. dranaje, vias, adecuacion de suelns, pozos, cultivos, plantaciones. lotes en suelp de expansion sin
plan parcial adoplado, lotes para ol aprovechamiento agropecuano y demas infraesiructura de explotacion |
siluados iotalmente en Areas ruraies.

Focha do musripoan Fugemen Fecha oo actumlizacion Rogenen
04 Mayo 2018 Regimen de Transicion 21 Now 2022 Regimen Academico
Categ 3 Recursos N les y Suslos de Proteccion
Alcance
* Bienes . minas, y explotaciones minerales. Lotes incluitios en'la estruciura ecologica
principal, MMOmammdcmulm&Mﬂﬁmmvm
ambientales.
Focha do inscnpcidn Regumen
25 Mov 2022 Regimen Acsdemico

— — —e PO 2O G
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Categoria 4 Obras de Intraestructura '

Alcance '

* Estructuras especiales para proceso. puentes. lineles, acueduclos y conducciones, presas, acropuertos,
| muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha ao inscripotn Flogiman
25 Nov 2022 Regimen Academics

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arquecifgica y Monumenios Histdricos
| Alcance

| = Edificaciones de conservacion arquitectdnica y monumentos histéricos.

Focha ae inscripeon Fogiman

25 Nov Regimen Académico
Categoria § Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios. hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye lodos los
mmuebles que no se clasiiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de wscripcion Regimen
| 25 Nov 2022 Regimen Academico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipes y Maguinaria Movil I

Alcance

« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en |a industria, motores. subestaciones de piantz, ahleros eléctricos,

equipas de generacion, subestaciones de lransmision y distribucién, equipos e infrasstructura de transmisidn
y distribucion, maguinaria de construccién, movimiento de tierra. y maguinaria para produccién y proceso.

Equipos de cémpute: Microcomputadores, impresoras, monitores. mégdems y otros accesorios de estos|
equipos, redes, main frames. periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,

glecromedicing y radiocomunicacion. Transporte Aulomotor: vehiculos de iransporie temesire como
autombviles, camperos, camiones. buses. Iraclores.camiones y remolques. motocicletas, molocicios.

motolriciclos, cualrimolos, biciclelas y similares.

Focha do nsenpedn Hegimen
25 Nov 2022 Regimen Academico

Pagina 2 de 5
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RAA ¢t

b el ANA

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Naves, astonaves, lrenes, locomoloras, vagones, lelelencos y cualquier medio de transporte diferente del
aulomotor descrito en la clase anterior

Focha g mscripoon

Regamen
25 Hov 2022 Regimen Academico

Categoria 8 Obras de Arie, Orfebreria. Patnmaoniales y Similares

Alcance

= Are, joyas, orlebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, arqueoiogico, palentedlégico y
similares.

Fecha do mecripeion Regimen

25 Now 2022

Aegimon Académico

Categoria 10 Semavientes y Animales

Alcance

+ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.
Fecha de inscripoion
25 Nov 2022 Regimen Academico

Categoria 11 Activos Operacignales y Establecimientos de Comercio
Alcance

Revalorizacién de aclives. inventanos. malefia prima, producto en procese y producto terminado
Establecimientos de comercio.

Focha de inscripodn Fagimnen
04 Mayo 2018 Regimen Academico

; Categoria 12 Intangibles
Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radiceléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Pagina 3 de &5
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Fechade R
04 Mayo 2018 Regimen Academico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance
= Demas derechos de indemnizacion, clculos compensatorios. cualquier otro derecho no contemplado en Ias
clases anterigres.
Focha de nscripeién Rogpmen
04 Mayo 2018 Regimen Academico

Adicionalmenie. ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con al
Cadigo URB-0295. vigente desdz el 01 de Abril de 2016 hasta el 30 de Abril de 2020, inscrito en el Regisiro
Amerio de Avaluadares, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A. en la categaria Inmuebles Rurales con el
Cedigo RUR-0198, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2019, inscrito en )
Regisiro Abierio de Avaluadores, en |a fecha que se refleja en 2l anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de conlacto del Avaluador son:

Ciudad: MEDELLIN, ANTIOQUIA
Direccién: CALLE 2 N* 79 - 35 APTQ 1217
Teléfono: 3147768427

Correo Electronico: jhovany@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Tecnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avakios, Perito de Propiedad Raiz, Plantas, Equipos y Sislemas
Catasirales - Instituto Polilecnico Intemacional

Ecoriomista - Universidad de Antioguia.

Qua revisados los archivos de antecedenles de procesos disciplinarios de la ERA Corperacién

Nacional de Avaluad - ANA; no aparece sancidén disciplinaria alguna contra ei(la)
seﬂoﬂa) JHOVANY CASTILLO BOTERO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 11165413

Pagina 4 de 5
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RAA 2

Bagitrs Abwrbs o Aoseadores

El{la) senor(a) JHOVANY CASTILLO BOTERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

asi como con la cuola de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el deslinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u olro dispositivo lector con acceso a intemet. descargando praviamenie una
aplcacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion lambién puede electuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitpy/www.raa.org.co Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verilicacion con el codigo debe ser inmediatamente reporiada a Corporacion
Aulomeguiador Nacional de Avaluadores - ANA,

PIN DE VALIDACION

a0b70%e6

El presente certificado se expide en la Repdbiica de Colombia de conlormidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierta de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Abril del 2024 y liene vigencia de 30 dias
calendario. contados a partir de la lecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagna 5 de 5
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12 CALCULO DE INDEMNIZACIONES Y COMPENSACIONES ECONOMICAS

121

Fecha de solicitud de célculo
Documentos Aportados

Informacion General

01/11/2023.
- Solicitud de avaldo  comercial
indemnizaciones.

La

My

Contrato de arrendamiento y colilla de pago
Factura de servicios publicos
Impuesto predial

L

s Tels

onja

€

A continuacion, se relaciona lo solicitade por EDU en el marco de la Resolucion 898 de 2014 y el Decreto

818 de 2021.
Resolucidn 898 de 2014
1 Notariado X 6 | Almacenamiento provisional

=

1 2 Registro X 7 Impuesto Predial X

E 3 Desconexién Servicios X B Adecuacién de dreas

s Plblicos remanentes

2 4 Traslado de Servicios 9 Perjuicios derivados de la X

= Piblicos terminacion de contratos

5 Arrendamiento provisional
Mo Perdida de utilidad por s =
£8 1 coniratos que dependen del | X 2 Perd'?'a. ok i por oIS
=3 . actividades econdmicas
e inmueble
Decreto 818 de 2021

m
E = Traslado de muebles y
2 =, 1 enseres, incluye desmantaje, 2 Traslado Especial
z° embalaje, traslado
m

NOTA: La presente valoracidn se hace con referencia en la documentacidn suministrada por el solicitante
del avaltio.

. Premium Fiaza |
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12.2  Normatividad Aplicable

Para el calculo de las indemnizaciones (Dafio Emergente y Lucro Cesante) se tuvieron en cuenta las
siguientes consideraciones juridicas vigentes en Colombia, en materia de indemnizaciones por obras de
infraestructura.

Constitucion Paolitica de Colombia.

ARTICULO 58. Modificado por el art. 1, Acto Legislativo No. 01 de 1999. el nuevo texto es el siguiente:
Se garantizan la propiedad privada y los demés derechas adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los
cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacion de una
ley expedida por motivos de utilidad piblica o interés social, resultare en conflicto los derechos de los
particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberd ceder al interés pliblico o
social.

La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una funcién
ecoldgica.

El Estado protegerd y promoverd las formas asociativas y solidarias de propiedad.
Ley 1682 de 2013 (y modificatorias: Ley 1742 de 2014 y 1882 de 2018)

Articulo 37°, (Modificado por la ley 1742 de 2014) El precio de adquisicién en la etapa de enajenacion
voluntaria serd igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad
con las normas, métodos, pardmetros, criterios v procedimientos que sean fijados por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinard teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital
vigente al momento de la oferta de compra en relacién con el inmueble a adquirir y su destinacién
econdmica y, de ser procedente, la indemnizacién que comprenderé el dafio emergente y el lucro
cesante.

El dafio emergente incluird el valor del inmueble. El lucro cesante se calculard segin los rendimientos
reales del inmueble al momento de la adquisicién y hasta por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacién del dafio emergente solo se tendrd en cuenta el dafio cierto y consolidado.

i +C I u.-i;'.'-.":.--Z.Héi.",.'l'
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Resolucidn 898 de 2014 - IGAC.
e Daiio emergente: Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicién predial

e Lucro cesante: Ganancia o provecho dejada de percibir por el término de seis (6) meses como
maximo, por los rendimientos reales del inmueble objeto de adquisicién

Articulo 10. Determinacion de la indemnizacién. El avaluador encargado del calculo de la indemnizacion
debera realizar visita al inmueble objeto de adquisicidn, con el propdsito de:

i). Contrastar |a informacién entregada por la entidad adquirente, verificar la reglamentacién urbanistica,
la destinacion econdmica del bien y demds aspectos relevantes para la labor a su cargo.

ii). Solicitar al beneficiario documentacion adicional a la inicialmente suministrada, de ser necesario, que
sea pertinente y/o conducente para efectos del célculo de la indemnizacién; en caso de que la solicitud
no sea atendida, dicha peticién se le hard por escrito a la entidad adquirente, para que ella la requiera al
beneficiario. En todo caso, el cdlculo se haréd con la informacién entregada y se dejard constancia de
esta situacion.

En caso de inconsistencia entre la informacién entregada por la entidad adquirente y Ia obtenida en la
visita al inmueble, el avaluador deberd dejar constancia de las inconsistencias encontradas para que la
entidad realice los ajustes correspondientes. Si la entidad no realiza los ajustes, la valoracién se
adelantara de conformidad con lo encontrado en la visita.

Pardgrafo 1°. El cdlculo de la indemnizacién sdlo tendrd en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante
generados por el proceso de adguisicion predial.

Paragrafo 2°. El avaluador en su informe de avaliio comercial deberd dejar constancia de la metodologia
aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion calculados, asi como de los soportes
empleados para tal propdsito.

Resolucidn 1044 de 2014 - IGAC

Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona la Resolucién 898 de 2014 que fija normas,
métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avaliios comerciales requeridos
en los provectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

Modifica el pago del impuesto predial, elimina la adecuacion del inmueble de reemplazo y los gastos de
publicidad.

= | A AT D Taléfanne (Aca) A48 1412 | Tomaile infnrstian
A con caile 3i ncal 4450 - 40 Piso aletono: g - E-mail )
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Circular Externa 1000/8002015 de 2015 - IGAC

La naturaleza de la actividad valuadora requerida para darle cumplimiento a las Leyes 1682 y 1742 es la
de emitir juicios especializados de valor respecto del monto del dafio emergente y/o del lucro cesante,
asi como del valor comercial de los inmuebles, es decir, sus dictdmenes no tienen por objeto determinar
la existencia 0 no del dafio o del lucro cesante, sino estimar el monto para indemnizar estos. (subrayado
fuera de texto)

Con fundamento en lo expuesto, es pertinente aclarar, que para aplicar las resoluciones 898 de 2014 ,
1044 de 2014 y 316 de 2015, expedidas por esta Direccién General del Instituto Geogréfico “Agustin
Codazzi", cuando se trate de peticiones de avaldos para dar cumplimiento al articulo 6° de la Ley 1742
del 26 de diciembre de 2014, modificatorio del articulo 37 de la Ley 1682 del 2013, el solicitante indicard
los dafios gue deben ser objeto de avalio. pues ello es parte de la informacidn v documentacién gue ha
de aportar en atencion al articulo 5° de la Resolucion IGAC 898 del 2014, con las modificaciones
introducidas por los articulos 2° y 3° de la Resolucién IGAC 1044 de 2014. (subrayado fuera de texto)

Vale destacar, que la enunciacién de conceptos susceptibles de avaltio por dafio emergente y/o lucro
cesante, relacionados en la Resolucién IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucion IGAC 1044 de
2014, no son taxativos ni excluyentes. Ademas, los adquirentes pueden hacer reconocimientas y pagos,
de conformidad con sus particulares planes de compensacion regidos por normas especiales, teniendo
en cuenta lo previsto en el articulo 15 de la Resolucién IGAC 898 de 2014. (subrayado fuera de texto).

Decreio 818 de 2021, Municipio de Medellin

34.4.3.1.7. Contratos de arrendamiento.

En el evento en el cual, dicho morador no aporte la documentacion enunciada, se le daré el tratamiento
de actividad econdmica informal.

La entidad adquirente realizard un (nico pago sobre el valor de las utilidades netas recibidas
mensualmente, dejadas de percibir y verificados por ésta, de acuerdo a la informacidn contable aportada
por el morador objeto de la indemnizacién, por un periodo de seis (6) meses, sin limitacion en el monto
a reconocer.

Para la verificacion de la informacién contable y financiera apartada por dicho morador, la entidad
adquirente o gestor predial podrd solicitar apoyo al perito avaluador responsable de los avalios
comerciales de los inmuebles o mejoras objeto de adquisicion.

La entidad adquirente o el gestor predial deberdn verificar la informacion suministrada por dicho
morador en la base de datos de la DIAN, Cdmara de Comercio y Municipio de Medellin.

15 Medellin - Colombia LPR-IAV-1657-2024
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12.3 Célculo de Indemnizacién(es) Resolucién 898 de 2014.
12.3.1 Dafio Emergente:

A continuacion, el calculo de las indemnizaciones por Daflo Emergente para el predio objeto del avaldo.

a. Notariado y Registro

LIQUIDACION DE GASTOS DE NOTARIADO Y REGISTRO

ITEM CONCEPTO TARIFA CANTIDAD SUBTOTAL
1 Derechos Notariales 0,30% $810.636
2 Hojas de Protocolo $5.000 200 $1.000.000
3 Copias de Protocolo $5.000 400 $2.000.000

TOTALES ANTES DE IVA $3.810.636
4 IVA derechos Notariales 19,00% $154.021
5 Derechos Registrales 1,023% $2.764.289
6 Sistematizacion y conservacion documental 2,00% $55.285
7 Folios de Matricula $20.900 2 $41.800
8 Rentas departamentales 1,05% $2.837.226

TOTAL GASTOS NOTARIA Y REGISTRO $9.663.237

b. Desconexidn de Servicios Piblicos

LUy
ltem Servicio Cantidad Vir Unitario Total
1 Energia 1 $98.732 $98.732
2 Acueducto 1 $366.562 $366.562
3 Gas natural 1 $248.914 $248.914

Valor total desconexian

$714.208

Nota: Los valores de desconexion de servicios piblicos se actualizan con la variacion anual del IPC
(Indices de Precios al Consumidor) adoptando el 13,12% de ajuste para el afio 2022 y el 9,28% de ajuste
para el afno 2023 definidos por el Departamento Administrativo Nacional De Estadistica - DANE.
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El gremio inmobiliario
de Medellin y Antioguia

A continuacién, se muestra la cotizacién de los servicios pdblicos.

eprm

SeNara 01S6PED- 20220130201 700

Asunto Respuasta al radicacso 202201 20180344

Cordial saludo sefora

Ce acuerdo con su reguerimiento relacionado con el retro de los servicios publicos en @
dreccrin ded municimpes de Medelin e informamons 1o sigueente

'Servicio Enargia

Se reailzd ol rotiro del medidor de energia y doemds matoriales con ol pedido PED 2008201
X2ZIT orden an lomeno 484214378 e dia 31082022

Sarvicio Energia

Se realizd al retwo dei medidor de energia y demas malenales con e pedida PED 2008261
X2ZT orden en terreno 48424378 of dia 31/08/2022

Serscio Acoseducto y Aleantarado

Se genetd ol pedido No PED-2008290-Y50Q4, con orden en lefrenc 4406680, atendido of
03092022, donde we proced con o retiic del medidor y demas matenales de la
scometida

Servicio Gas

Sa pganerd @ pedido No PED-2008354-GEKT, con orden en lerreno 001678069 atendido
el O5TH2022 donde se asiste a la direcc:dn para taponar acometida de 20mm por orden
del suscrpios, vivienda en cemolicion, no sa programa obea oivil por la misma razon
meadidor gueda en gabmnels, NO USUBND, Doleln Dal puerla lectura de medidor 2126

" Revision e Energia 79.869,00
 Trabajossiniva Gas 198.805,00

Trabajos con iva iva19% = ; Gas 2.553,00

Tool otros codis £

Es nuestro deseo establecer relaciones a largo plaza con los clientes, lo invitamos a que
siga en contacto permanente y nos permita mejorar la prestacion de nuestros servicios.

Atentamente.

A «f

YURY ANDREA ECHAVARRIA PADILLA
Empresas Publicas de Medellin, ES P

C.Cial. Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso | Teléfono: (054) 448 1418 | E-mail: info@lonja.org.co
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c. Impuesto predial

Deacuerdo a la solicitud, se realiza la estimacion de la indemnizacién por impuesto predial por 12 meses.

Impuesto predial

Impuesto trimestral $171.018
Periodos 4
Incremento decreto 231 de 2023 451%

I\VP
Valor total $714.924

Nota: Los valores del impuesto predial se actualizan con el incremento del IVP (I’ndice de Valoracién
Predial) adoptando el 4,51% de acuerdo con el decreto nimero 2311 del 30 de diciembre del 2023.

d. Perjuicios por la Terminacion de Contratos:

El propietario del bien inmueble tiene 1 contrato de arrendamiento en uso residencial. De acuerdo con
el numeral 7 del articulo 22 de la ley 820 por el cual se rige el arrendamiento de vivienda urbana.

“7. El arrendador podréd dar por terminado unilateralmente el contrato de arrendamiento durante las
prérrogas, previo aviso escrito dirigido al arrendatario a través del servicio postal autorizado, con una
antelacion no menor de tres (3) meses y el pago de una indemnizacion equivalente al precio de tres (3)
meses de arrendamiento”.

Perjuicios derivados de la terminacidn de contrato

Canon $1.880.226
Perjuicio en meses 3
Perjuicio en meses $ 5.640.678

12.3.2 Lucro Cesante:

A continuacion, el cdlculo de las indemnizaciones por Lucro Cesante para el predio objeto del avaliio.
a. Pérdida de Utilidad por Contratos que dependen del Inmueble

Conforme la Resolucion 898 de 2014 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi en su articulo 18, numeral
1 se estipula:

o —

D . Dlasem | mmrmman ] S | P n Varal AACT Ar D Tnlafane: fOCAY 440 9490 r O e i (. prp———
remium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso | Teléfono: (054) 448 1418 | E-mail: info@ionja.org.co
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Esta informacion se verificard con investigacion de mercado, la cual permitird determinar la renta que el
mercado estd dispuesto a pagar por dicho contrato. Si se encuentran diferencias entre lo pactado en él
contrato y el resultado de la investigacidn de mercado, prevalecerd el tiltimo para efectos del cdlculo de
la utilidad

T s

En ese orden de ideas, para el cdlculo de la liquidacion del conirato de arrendamiento se realiza una
investigacion de mercado de inmuebles en renta con dreas similares al del bien objeto de estudio.

ARE
iy TIFTLOGI& DIRECCION VALGR RENTA “« NEGRCIATION  VALOR NEGOTIADD I‘I:IN’lI:;I‘."w VALOR M2 RENTA FUENTE

Aparamant A 3;:‘:' Gt 150000000 | 500% |§ 152000000 0ols
2 | Aparamenic C""‘;;;'E“'“ 5 200000000 |  500%  [§  1.300.000.00 7500| § 2539
3| Aparamenn m"‘;;iw'“ §  tasooooos| soos |5 tarTseoge s5.00|3 25045
4| Apanzmenn mcl:ni;i;;:s H 1e0000000|  s00% |8 160500000 0,00] § 25786
5 | Aparamento t“g:ﬂ:;m:s H 150000000 500% |5 1805.00000 85,00] 5 27759
§ | Apanamenn c'"c‘:"‘ﬁu!;’fn'r“ B 1e00000gE|  s00% |3 152000000 55,00] § 2606 |

Procedimientos estadisticos:

A continuacién, se presenta el procedimiento estadistico de la muestra de mercado anteriormente
presentada.

PROMEDIO $ 26.151
DESVIACION ESTANDAR $1.119
COEFICIENTE DE VARIACION 4,28%
COEF. DE ASIMETRIA 0,82
LIMITE SUPERIOR $27.270
LIMITE INFERIOR $ 25.031

De la anterior investigacion tenemos una renta de apartamentos de $ 26.151 por m?, con la cual se
realiza el ejercicio del lucro cesante.

Area 71,80

ﬂ Facabook: lonjamedellin | WWW.lonja.org.co | y Twiter: @lonjademedelin

Lonja

2dellin y Anti

Renta m2 §26.151)
Renta mensual $1.880.226
Pardida da utilidad en meses E
Imp predial trimestral $178.731
Mantenimizntg 2,00%
|Ingresos § 11.281.357 §1.880.226] §1.880.226] § 1.880.226 $1.880.226 $1.880.226] §1.880.225
Impuesto predial § 357.462 § 59.577| $ 59.577 $ 58.577 $ 50,577 § 59.577 § 59.577
Iantenimiento § 225,627 §37.605]  §37.605 § 37.6805 § 37.605 $ 3'.-'.60§| § 37.605
Perdida de ulilidad par contrato § 10.698.268 §1,783.045] S1.783.045 $1.783 045 §1.783.045 §1.783,045]  §1.783.045
al. Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso | Telefono: (054) 448 1418 | E-mail: info@lonja.ore.co
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A continuacidn, se presenta el célculo de la pérdida de utilidad dejada de percibir por el contrato de
arrendamiento del inmueble ubicado en la CR 055 S 004 035 00404 / CARRERA 55 # 4 SUR — 35 INT
0404

MATRIGULA INMOBILIARIA 001-386016
SOLICITANTE EMPRESA DE DESARROLLO URBANO - EDU
INDMNIZACIONES A 6 MESES $10.698.268

Para los 6 meses que establece el solicitante, el valor de la indemnizacién por pérdida de utilidad de
contratos que dependen del inmueble es de $ 10.698.268.

13 RESULTADO DE LAS INDEMNIZACIONES Y COMPENSACIONES ECONOMICAS
13.1  Indemnizaciones del Propietario:

A continuacion, presentamos el valor final calculado de indemnizaciones para el predio ubicado en la
CR 055 S 004 035 00404 / CARRERA 55 # 4 SUR — 35 INT 0404,

Direccian catastral GT CR 055 5004 035 00404
Direceion VUR CARRERAS55#4 S 35 INT 0404
MATRICULA INMOBILIARIA 001-386016

SOLICITANTE EDU - EMPRESA DE DESARROLLO URBANO

ITEM DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO  VALOR TOTAL
DANO EMERGENTE

Gastos de notariado
a y registro 1 Gl $9.663.237 $9.663.237

b Desconexion de

sarvicios piblicos 1 Gl §714.208 $714.208

c Impuesto predial 1 Gl §714.924 $714.924
Perjuicios derivados

d de la terminacion de 1 Gl $5.640.678 $5.640.678
contrato

2
Pérdida de utilidad

a por contratos 1 Gl $10.698.268 $10.698.268

m Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso | Teléfono: (054) 448 1418 | E-mail: info@lonja.ore.
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13.2 Vigencia:

De acuerdo con el Pardgrafo 2 del Articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, el avaliio comercial tendrd una
vigencia de un (1) afo, contado, desde la fecha de su comunicacion a la entidad solicitante o desde la
fecha en que fue decidida y notificada la revisién y/o, impugnacion de este.

Cordialmente

e Lon %L . ( ( O
JHOVANY CASTILLO BOTERO.
Avaluador Comisionado y Responsable de Visitas.
RAA-AVAL 11165413.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Y ANTIOQUIA, EL GREMIO INMOBILIARIO

o) Bua)

DIANA M. BERNAL R.
Directora de Avallios

RAA-AVAL 52468677
RNA. 3705

C.Cial. Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso | Telefono: (054) 448 1418 | E-mail: info@lonja.ore.co
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nio inmobiliario

de Medellin y Antioquia

14 ANEXOS COTIZACIONES DE LAS OFERTAS DE RENTA

= (Oferta no. 1

Doscription grmeral
s e e e T e e A T e i $1.600.000
e = oy A = £ mrea er mmosss?

L il
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Epceo doe ez o Wbagi

Codigo: FM09-1 | Version: 0 Fecha: 14-09-16 ‘ Pagina 1 de 1
FECHA: 06/05/2024 RESPONSABLE: ! RUBEN SERNA (REVISOR)
COMUNA: 15 BARRIO: 09 MANZANA: 010 PREDIO 0004 GT/IT 3354

IPROYECTO: METRO DE LA 80

hREct:lON (es): CR 055 S 004 035 00404
IPROPIETAR]O (s)

GEMA ELENA MURILLO JARAMILLO Y OTRO

IMaTRICULA 386016 UNIDAD PRODUC RESIDENCIAL-P.H
T ___2SERVICIOSPUBLICOS =~~~
AGUA: S| NO ENERGIA: s NO | ENERGIA PREP.: sl NO
ASEOQ URBANO: sl NO TELEFONIA: S| NO INTERNET: s NO
R e o = s R RIESGOS DE LAVIVIENDA T '
ALTA TENSION | s | NO | ALTAPENDIENTE ORIESGO | sI | NO RETIROARIOSOQUEBRADAS | sI | No
' ' 4 CONDICIONES FISICAS DE LA ESTRUCTURA :
TIFO DE ESTRUCTURA CUBIERTA PUERTAS Y VENTANAS
1 |MADERA 1 |TECHO DE ZINC 1 |PUERTAS
2 |PREFABRICADO MADERA 2 [TECHO EN TEJA DE ASBESTO 2 |VENTANAS
3 |PREFABRICADO CONCRETO 3 |TECHO TEJA PLASTICA 3 |REJAS Y/O FORJADOS
4 [MUROS PORTANTES 4 |[TECHO EN TEJA DE BARRO 4 |CORTINA ENROLLABLE
5 |MAMPOSTERIA ESTRUCTURAL 5 |TECHO EN LOSA
6 |MUROS VACIADOS _ FACHADAS
7 |PORTICOS PISO 1 |MADERA
8 |OTRO: 1 |TIERRA 2 [LADRILLO A LA VISTA
2 [MORTERO 3 |PINTURA SOBRE LADRILLO
BANO 3 |BALDOSA 4 |REVOQUE SIN PINTURA
1 |SIN ENCHAPE 4 |GRANITO 5 |PINTURA SOBRE REVOQUE
ENCHAPADDS 5 |OTRO 3 FORRADA EN TABLETNPIEDRA
R et MR At T B M,
EMPRESA VALUADORA LON.JA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Ne AVALUO LPR-IAV-1657-2024
METODOLOGIA DE AVALUO : | MERCADO REPOSICION RENTA RESIDUAL
ITEM AREA M? VALOR | M? VALOR TOTAL
CONSTRUCCIONES AREA M2/ UN VALOR / M2 VALOR TOTAL
Area Privada 71,9 $ 3.758.166,00 $270.212.135

PN S o r 2
h=

§270.212.135

§270.212.000

EI avaluo tiene visto bueno en el valor de adquisicion y continua para oferta de compra.
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7.1. DANO EMERGENTE

ITEM SUBTOTAL
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRD $9.663.237
TRASLADO DESINSTALACION Y/O DESMONTE DE BIENES MUEBLES
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS $714.208
GASTOS DE PUBLICIDAD

ARRENDAMIENTO Y/O ALMACENAMIENTO PROVISIONAL

IMPUESTO PREDIAL $714.024
ADECUACION DEL INMUEBLE DE REMPLAZO

ADECUACIONES DE AREAS REMANENTES

PERJUICIOS DERIVADOS DE LA TERMINACION DE CONTRATOS §5.640.678
OTROS
TOTAL DANO EMERGENTE $16.733.047
7.2. LUCRO CESANTE
ITEM VALOR TOTAL
PERDIDA DE INGRESOS POR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO $10.698.268

PERDIDA DE INGRESOS POR ACTIVIDAD ECONOMICA

OTROS

TOTAL LUCRO CESANTE $10.698.268,00

$ 27.431.315

§27.431.000

caiess Clomil -

e acuerdo con la solicitud de avaliio y documentacion




