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Mediante la Resolucién JD 03 del 23 de marzo de 2018, la Junta Directiva de la Empresa de Desarrollo
Urbano —EDU- aprobd el Manual de Contratacion, como Empresa Industrial y Comercial del Estado -EICE-
del orden municipal, con el fin de adecuar la contratacion de la empresa para que, de manera eficiente,
eficaz y oportuna realice las actividades inherentes a su objeto.

En desarrollo de su actividad industrial y comercial, y en virtud de lo dispuesto en los articulos 13 y 14 de
la Ley 1150 de 2007, los contratos celebrados por la Empresa de Desarrollo Urbano ~EDU- se regiran por
el Manual de Contratacion y las normas civiles y comerciales aplicables, para lo cual se dard cumplimiento
a los principios de la Funcion Administrativa y de la Gestién Fiscal consagrados en los articulos 209 y 267
de la Constitucion Politica, y su actividad contractual estara sometida al régimen de inhabilidades e
incompatibilidades previsto legalmente para la contratacion estatal.

En cumplimiento del articulo 29 de la Resolucion JD 03 del 23 de marzo de 2018, el presente proceso de
seleccion se llevara a cabo mediante INVITACION ABIERTA.

La EMPRESA DE DESARROLLO URBANO como Fideicomitente constituyente del Contrato de fiducia
mercantil de administracién FIDEICOMISO MARCO PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA DE
NARANJAL Y ARRABAL- y en atencion a la clausula vigésima quinta del Otrosi N° 8 al contrato, a través
de la cual la Entidad asumi6 los derechos y obligaciones que estaban en cabeza de la Junta del Fideicomiso
Marco, requiere realizar el proceso de seleccidén por Invitacién Abierta para “SELECCIONAR UN
INVERSIONISTA CONSTRUCTOR PARA REALIZAR EL APALANCAMIENTO FINANCIERO Y LA
TERMINACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 2 Y LA ESTRUCTURACION,
FINANCIACION, CONSTRUCCION Y COMERCIALIZACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA 3 DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA DE NARANJAL Y ARRABAL, EN
EL MUNICIPIO DE MEDELLIN”, unidades de actuacion urbanistica que vienen siendo desarrolladas a
través del Contrato de fiducia mercantil de administracion FIDEICOMISO PAD-UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICAN® 2Y 3 PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA DE NARANJAL Y ARRABAL-, cuya
vocera y administradora es Fiduciaria Central S.A.

La informacion contenida en los documentos del proceso de seleccidn sustituye totalmente
cualquier otra que la Empresa de Desarrollo Urbano ~EDU- o sus representantes pudieran haber
suministrado en forma preliminar a los interesados en este proceso.
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2. PUBLICIDAD Y FORMA DE COMUNICACION

De conformidad con el articulo 5 del Manual de Contratacion, se establece como medio de publicidad del
proceso de seleccion el Sistema Electronico de Contratacion Publica -SECOP-.

La Empresa de Desarrollo Urbano -EDU- recibird comunicaciones para el proceso de seleccion
Unicamente en el correo electronico julian.higuita@edu.gov.co, que para este procedimiento tiene
caracter oficial, para lo cual son aplicables las disposiciones establecidas en la Ley 527 de 1999.
Igualmente, los interesados podran entregar informacion o comunicaciones en el Centro de Administracion
Documental — CAD de la Entidad, para lo cual se recomienda dar aviso de dicho acto mediante correo
electrénico, para una mayor celeridad en el proceso de seleccion.

Igualmente, la documentacién relacionada con el proceso se puede consultar fisicamente previa

comunicacion con el profesional designado con rol juridico en el proceso, a través del correo
electronico citado

3. COMITE DE CONTRATACION

El inicio del presente proceso de seleccion fue recomendado por el Comité de Contratacion, en sesién del
18 de diciembre de 2020 tal como consta en Acta N° 106.

4. CRONOGRAMA DEL PROCESO

ACTIVIDADES FECHA OBSERVACIONES
Publicacion de la Convocatoria 18 de diciembre de 2020 Pagina web de Colombia
Compra Eficiente - SECOP
www.colombiacompra.gov.co
Solicitud de aclaraciones y | Desde la publicacion hasta el 30 | Deben enviarse Unicamente al
presentacion de Observaciones de diciembre de 2020 correo electrénico
a la convocatoria julian.higuita@edu.gov.co
Respuesta a las Observaciones Hasta el 5 de enero de 2021 Pagina web de Colombia
Compra Eficiente - SECOP
www.colombiacompra.gov.co
Recepcion de manifestacion de | Hasta el 8 de enero de 2021 Las manifestaciones de
interés interés y los demas anexos
deben enviarse desde el
correo electrénico registrado
ante la DIAN en el Registro
Unico Tributario -RUT-, o en el
Certificado de Existencia y
Representacion Legal y/o en el

Registro Unico de
Proponentes -RUP- de cada
proveedor al correo
electrénico contratacion-
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propuestas@edu.gov.co.en un
archivo PDF cifrado con
contrasena.

Verificacion de requisitos
habilitantes

Hasta el 13 de enero de 2021

Este término podra  ser
prorrogado atendiendo a las
caracteristicas, complejidad y la
coordinacion entre
dependencias que exige la
evaluacion.

Publicacién del informe de
verificacion de requisitos
habilitantes

14 de enero de 2021

Se publica en el SECOP

Traslado del Informe de
verificacion de requisito
habilitantes Preliminar y
presentacion de observaciones

Dentro de los dos (2) dias
habiles siguientes a la
publicacion del informe de
evaluacion preliminar

Unicamente en el coreo
electrénico
julian.higuita@edu.gov.co
Este término podra  ser

prorrogado atendiendo a las
caracteristicas, complejidad y la
coordinacion entre
dependencias que exige la
evaluacion.

Respuesta a observaciones,
Publicacion Informe de
Verificacion de requisitos
habilitantes Definitivo

Dentro de los dos (2) dias
habiles siguientes al vencimiento
del término de traslado del
informe preliminar

Se publica en el SECOP

En caso de ser necesario la
Entidad podra dar traslado al
informe de verificacion de
requisitos habilitantes definitivo.

Realizacion de mesas de
trabajo

Desde el 22 de enero de 2021
hasta el 5 de febrero de 2021

Se realizara a través de la
herramienta “TEAMS”

Presentacion de propuestas
técnicos-econdmicas

Hasta el 15 de febrero de 2021 a
las 4:00 pm

Las propuestas técnico-
econdmicas deben enviarse
desde el correo electrénico
registrado ante la DIAN en el
Registro Unico Tributario -
RUT-, o en el Certificado de
Existencia y Representacion
Legal ylo en el Registro Unico
de Proponentes -RUP- de
cada proveedor al correo
electronico contratacion-
propuestas@edu.gov.co.en un
archivo PDF cifrado con
contrasefia.

La Audiencia de Cierre y
Apertura de Propuestas se
realizarda a través de la
herramienta “TEAMS” en la
fecha y hora establecida, y en
ella cada postor revelara la
contrasefia para ver el
contenido de la propuesta.
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La audiencia sera grabada, por
lo tanto, cada postor con su
participacion libre en ella estara
dando su autorizacién expresa
para que se registre su
participacion.

Es un requisito obligatorio la
participacion de algun
representante de cada postor
en la audiencia para que sus
propuestas sean incluidas en
el acta de audiencia de cierre y
posterior evaluacion.

Tampoco se tendra en cuenta
en la audiencia de cierre
propuestas que se envien en
un archivo dafado o contenga
informacién diferente a la del
proceso

Evaluacion de las propuestas

Dentro de los cuatro (04) dias
habiles siguientes al cierre del
proceso

Este término podra  ser
prorrogado atendiendo a las
caracteristicas, complejidad y la
coordinacion entre
dependencias que exige la
evaluacion.

Publicacién del informe de
evaluacién

Al dia habil siguiente, una vez
vencido el término establecido
para la evaluacion de las
propuestas

Se publica en el SECOP

Traslado del Informe de
Evaluacion Preliminar y
presentacion de observaciones

Dentro de los dos (2) dias
habiles  siguientes a la
publicacién del informe de
evaluacion preliminar

Unicamente en el correo
electronico
julian.higuita@edu.gov.co
Este término podra  ser

prorrogado atendiendo a las
caracteristicas, complejidad y la
coordinacion entre
dependencias que exige la
evaluacién.

Respuesta a observaciones,
Publicacion Informe de
Evaluacion Definitivo y
Consolidacion del Orden de
Elegibilidad (si aplica)

Dentro de los dos (2) dias
habiles siguientes al vencimiento
del término de traslado del
informe preliminar

Se publica en el SECOP

En caso de ser necesario la
Entidad podra dar traslado al
informe de evaluacion definitivo.

Traslado del Informe de
Evaluacion Definitivo y
presentacion de observaciones
(si aplica)

Dentro del dia (1) habil siguiente
a la publicacién del informe de
evaluacion definitivo

Unicamente en el
electronico
julian.higuita@edu.gov.co

correo

Respuesta a observaciones,
Publicacion Informe de
Evaluacién Final y

Dentro del dia (1) habil siguiente
a la terminaciéon del término de
traslado del informe definitivo

Pagina web de Colombia
Compra Eficiente - SECOP
www.colombiacompra.gov.co
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Consolidacion del Orden de
Elegibilidad (si aplica)

Realizacion de sorteo en caso
de que aplique

En caso de que sea necesario
realizar sorteo el mismo se
realizara al dia habil siguiente de
la publicacion del informe de
evaluacion definitivo a las 15:00
horas

Se realizara a través de la
herramienta “TEAMS”.

Se publicara el resultado del
sorteo en el SECOP

Aceptacion de la propuesta

Dentro del dia (1) habil siguiente
al Informe de Evaluacion

Se publica en el SECOP

Definitivo o recibo del RUT de la
forma  asociativa, segun
corresponda

5. MODIFICACIONES AL CRONOGRAMA

La Empresa de Desarrollo Urbano ~EDU- podré realizar las modificaciones al Cronograma de Actividades
que considere pertinentes, las cuales seran publicadas. En caso de que la Entidad no pueda publicar los
informes de verificacion y evaluacion en las fechas establecidas en el cronograma anterior, se publicara un
aviso informando la nueva fecha de publicacion de dicho informe.

6. COMPONENTE NORMATIVO

El Plan Parcial de renovacion urbana de Naranjal y Arrabal, fue formulado y adoptado mediante Decreto
municipal 1284 en el afio 2000. A partir de su adopcion ha sido revisado, ajustado y modificado en tres
ocasiones.

Estos ajustes y los demas actos administrativos expedidos por la administracion para este territorio han
originado el marco normativo del proyecto que se enuncia a continuacion:

1. Decreto municipal 1284 de 2000: Por el cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana de
Naranjal’. Este es el primer Decreto del Plan Parcial Naranjal y fue adoptado en vigencia de los
Acuerdos Municipales 62 de 1999 y 23 de 2000).

2. Decreto municipal 045 de 2002: “Por medio del cual se aprueba la delimitacién definitiva de las
Unidades de Actuacion Urbanistica en el Plan Parcial de Naranjal.” Pese a la adopcion por
Decreto, no se realizd proceso de inscripcion en las matriculas inmobiliarias de los inmuebles.

3. Decretos municipales 1598 y 2210 de 2001: “Por medio de los cuales designa y posteriormente
se adiciona la instancia Coordinadora del Plan de Renovacion Urbana del Naranjal.”

4. Decreto municipal 1309 de 2009: “Por el cual se revisa y se ajusta el Plan Parcial de Renovacién
urbana de Naranjal en los poligonos Z4_RY7 (sector Naranjal) y Z4_CN1-12 (Sector Arrabal).” Este
es el segundo Decreto del Plan Parcial Naranjal y fue adoptado en vigencia del Acuerdo 46 de
2006.
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5. Decreto municipal 1050 de 2018: “Por el cual se modifica el Decreto 1309 de 2009 que reviso y
ajusto el Plan Parcial de Renovacion Urbana de Naranjal en los poligonos Z4-R7 (sector Naranjal)

y Z4-CN1-12 (Sector Arrabal) y se dictan otras disposiciones” Tercer Decreto PP Naranjal.”

6. Decreto municipal 2041 de 2019: “Por el cual se modifica el Decreto 1050 de 2018, que modifico
el Decreto 1309 de 2009, por el cual se reviso y ajusté el Plan Parcial de Renovacién Urbana de
Naranjal en los poligonos Z4_R7 (sector Naranjal) y Z4_CN1_12 (Sector Arrabal) y se dictan otras
disposiciones”

Pese a que los ajustes del Plan Parcial han concurrido con las revisiones del Plan de Ordenamiento
Territorial, en consideracion a que el mismo fue formulado en vigencia de los Acuerdos municipales 62 de
1999 y 23 de 2000, estas son las normas base sobre las que se definen los aprovechamientos y

obligaciones urbanisticas aplicables a cada una de la Unidades de Actuacion Urbanisticas (UAU).

7. ASIGNACION DE USOS DEL SUELO

El articulo 38 del Decreto municipal 1309 de 2009 establece que cada UAU deberé atender las categorias
especificas de usos por Unidad que se definen a continuacion:

UAU Usos usos usos USOS PROHIBIDOS
PRINCIPALES COMPLEMENTARIOS | RESTRINGIDOS
UAU 2 Vivienda Alojamiento  (excepto | Establecimientos | Vivienda unifamiliar, bifamiliary
Multifamiliar moteles, campamentos | publicos sin venta | trifamiliar.
Comercio y albergues) | y sin consumo de | Comercio  mayorista  de
minorista suntuario | Comunicaciones licor, y conventay | viveres.
0 frecuente | (excepto de emisoras, | consumo de licor | Comercio  mayorista  en
Servicios retransmisoras de | (solo restaurantes | general.
personales. radio y television) |y bares). | Comercio con riesgo
Oficinas y | Servicios menores de | Transporte y | tecnolégico o  ambiental.
financieros. reparacion. almacenamiento | Comercio y servicios de
Equipamiento Comercio minorista de | (solo servicio | recuperacion de materiales.
basico: maquinaria y equipo. | transporte de | Talleres  de reparacion,
Administracion Comercio  minorista | valores, mantenimiento y servicio al
publica salud, | industrial. transporte de | vehiculo liviano y al vehiculo
educacion; Comercio minorista de | mercancias pesado.
asistencia y | vehiculos y motos. | menores) Talleres industriales
proteccion  social; | Servicio de | Industria Industria mayor
asistencia y | estacionamiento  de | artesanal, fami- | Industria mediana
organizacion de la | vehiculos liviano | industria. Industria menor
comunidad. Estaciones de Servicio.
Servitecas.
Seguridad, Culto.
UAU 3 Vivienda Alojamiento  (excepto | Establecimientos | Vivienda unifamiliar, bifamiliary
Multifamiliar moteles, campamentos | publicos sin venta | trifamiliar.
Servicios y albergues). | y sin consumo de | Comercio  mayorista  de
personales. Comunicaciones licor, y conventay | viveres.
Comercio minorista | (excepto de emisoras, | consumo de licor | Comercio  mayorista  en
suntuario 0 | retransmisoras de | (solo restaurantes | general.
frecuente Oficinas | radio y television). | y bares). | Comercio con riesgo
y financieros. Servicios menores de | Transporte y | tecnolégico o  ambiental.
reparacion. almacenamiento Servicio y comercio minorista
Servicio de | (solo servicio | de recuperacion.
estacionamiento  de | transporte de | Recuperacion de materiales.
vehiculos liviano | valores, Talleres de  reparacion,
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Comercio  minorista | transporte de | mantenimiento y servicio al
industrial. mercancias vehiculo liviano y pesado.
Comercio minorista de | menores) Talleres industriales Industria
maquinaria y equipo. | Equipamiento mayor Industria  mediana
Comercio minorista de | basico Servitecas. | Industria menor Estaciones de
vehiculos y motos. | Industria Servicio. Seguridad, Culto.

artesanal, fami-

industria.

8. APROVECHAMIENTOS

indice de ocupacién (1.0.):

En el Decreto municipal 1050 de 2018, se han definido las areas maximas a ocupar por las edificaciones
delas UAU 2y 3, asi:

) UAU UAU 2 UAU 3
Area Bruta m2 13.282,80 14.420,85

Area maxima a ocupar en 3.600,00 m2 470175 m2
primer piso para I.O.

% de ocupacioén 21% 33%

Si bien el Acuerdo 23 de 2000 ha definido una ocupacién méxima del 70% para el poligono, el Plan Parcial
establecio ocupaciones menores al interior de cada Unidad de Actuacion para garantizar la estructura de
espacios publicos propuestos en el modelo de ocupacion.

indice de construccién medio (I.C.):

El Acuerdo Municipal 23 de 2000 establecié un aprovechamiento medio u 6ptimo en un rango entre 1.5y
6.0 sobre el area bruta. Especificamente para las UAU 2 y 3 del PP Naranjal se ha definido un indice de
construccion (I.C.) de 2,499%.

En aplicacion del indice mencionado y, partir de la simulacién urbanistica —financiera y el reparto equitativo
de cargas y beneficios del Plan Parcial que se incluye en el DTS, se define el area maxima edificable para
las Unidades de Actuacion Urbanistica 2 y 3, asi:

Edificabilidad media y optima por Unidad de Actuacién
UAU UAU 2 UAU 3
Area Bruta m2 13.282,80 14.420,85
Porcentaje del Area Bruta 17% 19%
Area maxima edificable para I.C. 33.198,64 m2 36.043,04 m2

Los proyectos que se desarrollen en cada una de las UAU no podréan sobrepasar el aprovechamiento medio
definido por el plan parcial.

Los beneficios que corresponden a cada Unidad de Actuacién Urbanistica estan definidos en el cuadro que
aparece a continuacion, en metros cuadrados construidos para indice, dependiendo del tipo de uso o
actividad y conforme con los aprovechamientos establecidos, asi:
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e
Edificabilidad por Unidad de Actuacién y por tipologia de uso
A LOCALES, LOCALES,
couea | OFICINAS O OFICINAS O LOCALES, | VNI=NDA
CONSULTORIOS CONSULTORIOS OFICINAS O . VIP
para . . superior a vis
UAU o Tipo 1 Tipo 2 CONSULTORIO
indice . . . . los 135 (m2)
t primer piso sobre primer piso al S (m2)
otal N s smmlv
(m2) ejes viales interior (m2) (m2)
(m2) (m2)
UAU2 | 33.198,64 3.060 9.180 19.385 1.574 0
UAU3 | 36.043,04 0 3.996 11.989 18.547 1.510 0

El aprovechamiento definido en el cuadro anterior, como area construida para indice, no incluye lo
correspondiente a la construccion de parqueaderos privados o de visitantes.

Factor de convertibilidad para aumentar la edificabilidad:

En los proyectos a desarrollar en las UAU 2y 3 es posible optar por aplicar el mecanismo de convertibilidad
para aumentar la edificabilidad.

Los indices de convertibilidad por metro cuadrado para cada uso en particular son los siguientes:

Factores de convertibilidad por uso
LOCALES OFICINAS O LOCALES LOCALES,
CONSULTORIOS OFICINAS O OFICINAS O VIVIENDA
Tipo 1 CONSULTORIOS CONSULTORIOS (m2) de valor | VIS VIP
primer piso sobre ejes Tipo 2 de segundo piso | superioralos | (m2) (m2)
viales primer piso al en adelante 135 smmlv
(m2) interior (m2) (m2)
0,6 0,7 1 14 1,9 32

La base para la convertibilidad seré entonces la correspondiente al valor de venta de un (1) m2 de local,
oficina o consultorio ubicado a partir de segundo piso.

9. OBLIGACIONES URBANISTICAS

Desde los Decretos municipales de adopcion y modificacion del Plan Parcial Naranjal se ha definido que
los desarrollos urbanisticos o constructivos a ejecutarse en las Unidades de Actuacién 2 y 3 deberan cumplir
con las Obligaciones y/o Cargas Urbanisticas que a continuacion se anuncian, para la concrecion del
sistema publico y colectivo definido en el Modelo de ocupacion:

Cesion de suelo para Zonas Verdes Recreacionales y Equipamientos:

Los metros cuadrados de obligacién para zonas verdes, parques y plazoletas de uso publico para las UAU
2 y 3, asi como los suelos destinados para los equipamientos colectivos seran los enunciados a

continuacion:
Cesion de Suelo para equipamientos y zonas verdes
UAU Cesion de Suelo(pmazr)al Equipamientos Cesion de Suelo para Espacio publico (m2)
1.041,96 1.550
0 2.496
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En cumplimiento de lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 7 del Decreto 1050 de 2018, los metros
cuadrados de cesién de suelo para espacio publico y cesion de suelo para la construccion de
equipamientos, no podran ser inferiores a los establecidos en este cuadro, asi se desarrolle menor
edificabilidad a la asignada a cada Unidad de Actuacién Urbanistica. Dentro de la obligacién ademas de la
cesion del suelo, se debe incluir la dotacion y adecuacion de las plazas y zonas verdes.

Cesion de suelo para Via Publica:

Las obligaciones para vias publicas, tanto vehiculares como peatonales, deben incluir ademas de la cesion
del suelo, su dotacién y adecuacion, asi:

Cesion de Suelo para Via Publica

Carrera Calle Carrera | Carrera 63B Calle Calle 45
UAU 65 Carrera 64 45A 63A Reposicion* 45 Soterrada Total
UAU2 | 1.723,08 551,88 477,71 0,00 0,00 168,81 480,00 3.401,48
UAU 3 0,00 692,45 637,88 | 1.841,78 1.100,00 167,51 613,00 5.052,62

*Reposicion de Carrera 63B incluida en el reparto de cargas y beneficios del decreto 1050 de 2018, mas
aclaraciones en el articulo 1 del decreto 2041 de 2019.

Los disefios especificos y los costos derivados de cada una de las intervenciones correspondientes para
el cumplimiento de las obligaciones para equipamientos, zonas verdes y vias serdn asumidos por los
desarrolladores responsables de cada Unidad de Actuacién Urbanistica.

Obligacién de construccion de equipamientos:

En concordancia con el articulo 27 del Decreto municipal 1309 de 2009, se debera cumplir con la obligacion
de construccion de equipamientos en razén de un metro cuadrado (1m?) por cada unidad de vivienda en
desarrollos residenciales, y el uno por ciento (1%) del &rea total construida en otros usos.

En la UAU 2 se concentrara el cumplimiento de la obligacién de construccion de equipamientos de todos
los desarrollos ubicados en el &rea de planificacidn del Plan Parcial Naranjal.

La determinacion de los metros cuadrados de esta obligacion se realizara de manera precisa a través de
la respectiva licencia de construccién, ya sea en la unidad completa o en sus etapas permitidas, teniendo
en cuenta la edificabilidad que se proyecte en la solicitud de licencia de construccion. La liquidacion del
costo de las mismas sera realizada por la Subsecretaria de Control Urbanistico en aplicacion de lo
dispuesto en el articulo 28 del Decreto 1309 de 2009.

La obligacion para construccion de equipamientos causada en la licencia de construccion de la UAU 2 es
de 386,53 m2, de los cuales 240 m2 corresponden a la obligacién por vivienda y 146,53 m2 por otros usos.

Localizacion de las cesiones urbanisticas:

La localizacion, disposicion y dimensiones de las &reas de cesidén de suelo para Zonas Verdes
Recreacionales, Equipamientos y vias, ademas de la obligacion de Construccién de equipamientos,
obedecen a lo dispuesto en los Planos nimero 03 “Modelo de Ocupacion”, plano nimero 06
“Aprovechamientos y Obligaciones Urbanisticas” y plano nimero 07 “Cesiones viales” protocolizados con
el Decreto 1309 de 2009, y se resume en el siguiente cuadro:
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L Cesion de Suelo para zonas verdes i
Cesion de Sueloy ) para zonas Construccion de
UAU i . recreacionales y equipamientos. A
Adecuacion de Vias i Equipamientos
Adecuacion de Plazas y Zonas Verdes
Cesién de suelo para la Cesion de suelo y conformacion de la -
o . El cumplimiento de la
ampliacion y Plaza Naranjal Calle 45, conectando la o
9 . obligacion de metros
adecuacion de las carrera 64 con la carrera 65 (De oriente a .
B . ) cuadrados de Construccion
UAU 2 siguientes vias: Calle occidente). de equipamiento en Ia
45A, Carreras 64 y 65y | Cesion de suelo para la construccion del quipamien
X - o Manzana Institucional y de
la calle 45 tanto a nivel | equipamiento en la Manzana Institucional - X
- . servicios a la comunidad.
como soterrada. y de servicios a la comunidad.
El cumplimiento de la
Cesion de suelo para la obligacion de metros
construccion, Cesion de suelo y conformacion de la cuadrados de construccién
ampliacion y Plaza Naranjal Calle 45, conectando la de equipamiento se realizara
UAU 3 adecuacion de las carrera 63A con la carrera 64 (De oriente | sobre el suelo de cesion para
siguientes vias: Calle a occidente). equipamientos, de la unidad
45 tanto a nivel como Conformacion de la plazoleta y zona 1y 2. Consolidando el
soterrada y 45A, verde publica sobre la calle 63A. sistema de equipamientos de
Carreras 64 y 63A la Manzana Institucional y de
servicios a la comunidad.

Adicional a las Obligaciones Urbanisticas ya enunciadas, el Plan Parcial Naranjal ha dispuesto que los
desarrollos urbanisticos a desarrollarse en las UAU 2 y 3 deberan cumplir con otras obligaciones de caracter
especial direccionadas a generar alternativas para el cumplimiento de la exigencia de VIS y VIP, ademas
de garantizar la concrecion de los principios de la politica de proteccién a moradores mediante Cargas
Sociales, a través de la estrategia de gestion social descrita en el Documento Técnico de Soporte.

Obligacién para Vivienda de Interés Social y Prioritaria:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 10 del Decreto municipal 1050 de 2018, esta obligacion
correspondera al diez por ciento (10%) del total de los metros cuadrados construidos en vivienda con valor
superior a 135 smmlv.

Del total de la obligacién resultante para Vivienda de Interés Social y Prioritaria, el 80% deberd ser
destinado al desarrollo de vivienda de Interés Social (VIS) que podran ser desarrolladas en las UAU 3, 4y
5y, el 20% restante se debera destinar a Vivienda de Interés Prioritario (VIP), la cual podra cumplirse en
la UAU 1 segun el reparto de cargas y beneficios, como se sefiala en el articulo 35 del Decreto 1309
municipal de 2009.

Ahora bien, el cumplimiento de esta obligacion se podra concentrar en la Unidad de Actuacién Urbanistica
5, por ser la unica con la posibilidad de aumentar el indice de ocupacién en un 4%, sin afectar la estructura
del reparto general y el modelo de ocupacion, aplicando la convertibilidad de usos, sin detrimento del
cumplimiento de la obligacién urbanistica de cesion de suelo para zonas verdes recreacionales.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo en mencidn, esta obligacion debera cumplirse al interior del
area de planeamiento del Plan Parcial, razon por la cual no puede trasladarse a otro territorio ni su
cumplimiento podra realizarse con la compra de derechos fiduciarios al Isvimed. La forma de cumplimiento
de esta obligacion debera consignarse en la correspondiente licencia urbanistica y se hara efectiva previo
al otorgamiento de la correspondiente autorizacion de ocupacion.
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Esta obligacion no se encuentra cuantificada como carga (costo) dentro del modelo financiero del proyecto,
puesto que el desarrollador al garantizar el desarrollo de estas viviendas puede obtener beneficios por la
comercializacion de las mismas.

Obligacién para Cargas Sociales:

Tal como se menciond en precedencia, el Plan Parcial ha establecido que los diferentes desarrollos
urbanisticos e inmobiliarios deberén disponer de unos recursos, cuantificados en salarios minimos
mensuales legales vigentes, que seran destinados por el operador urbano para el desarrollo de programas
y proyectos sociales que tendran la finalidad de mitigar los impactos derivados del proceso de renovacion
urbana, fomentar la comunicacion, fortalecer el capital social y consolidar la participacion y la cultura de
gestién urbanistica democrética en este territorio, todo ello en aras de concretar la Politica de Proteccién a
Moradores definida en la ley.

Las reglas especificas para su disposicion y cuantificacion estan definidas en el Decreto municipal 1309 de
2009, los numerales 1y 2 del articulo 10 del Decreto 1050 de 2018 y el Documento Técnico de Soporte.

Las cargas sociales para la UAU 2 estan cuantificadas en 4.177 SMMLYV las cuales al dia de hoy ya estan
completamente ejecutadas.

Las cargas sociales para la UAU 3 estan cuantificadas en 5.026 SMMLV y se encuentran incluidas en el
modelo financiero del proyecto. Con cargo a estos recursos, se debera dar aplicacion al programa de
gestion social contemplados en los Decretos municipales 1309 de 2009 y 1050 de 2018 y sus respectivos
Documentos Técnicos de Soporte DTS y contemplar dentro de su modelacién el espacio requerido para la
construccion del Centro de Oficios (Centro de comercio y de servicios) que hace parte de la estrategia o
programa de gestion social del Plan Parcial. Este Centro de oficios se plantea desde el DTS del Decreto
1309 de 2009 en el subsuelo de las zonas verdes a ceder en esta UAU.

Obligacién de Parqueaderos:

En consideracion a lo establecido en el articulo 12 del Decreto municipal 1050 de 2018, el requerimiento
minimo de estacionamientos se constituye en una obligacién urbanistica especial a cumplir por los nuevos
desarrollos constructivos, en razon de los siguientes indicadores:

Obligacion de parqueaderos por uso
Usos Privados Visitantes
Vivienda mayor de 135 SMMLV 1 celda cada vivienda 1 celda por cada 8 viviendas
VIS (vivienda de interés social) No hay exigencia 1 celda por cada 10 viviendas
VIP (Vivienda de interés No hay exigencia 1 celda por cada 10 viviendas
prioritario)
Otros usos No hay exigencia 1 celda por cada 200 m2 construidos
Motos Opcional 1 celda por cada 6 viviendas en VIS o
VIP

Mediante el presente proceso de seleccién por Invitacién Abierta la Empresa de Desarrollo Urbano ~EDU-
seleccionard los proveedores habilitados para “SELECCIONAR UN INVERSIONIS]'A
CONSTRUCTOR PARA REALIZAR EL APALANCAMIENTO FINACIERO Y LA TERMINACION
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DE LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 2 Y LA ESTRUCTURACION, FINANCIACION,
CONSTRUCCION, COMERCIALIZACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 3
DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA DE NARANJAL Y ARRABAL, EN EL
MUNICIPIO DE MEDELLIN”

El plazo de ejecucion para la construccién de la UAU 2 es de 12 a 14 meses como maximo, contados a
partir de la fecha en que se suscriba el acta de inicio, previo el cumplimiento de los requisitos de vinculacion,
perfeccionamiento y legalizacion del contrato.

El plazo de entrega de las unidades inmobiliarias escrituradas resultantes, se estima en 4 meses como
maximo contados a partir de la entrega a satisfaccion del constructor a la interventoria del proyecto, periodo
de posventa y entrega de inmuebles escriturados a los compradores.

Para la UAU 3 el cronograma se establecera entre las partes, segun la estructuracion del proyecto, con un
plazo méaximo de 75 meses para la estructuracion y construccién del mismo.

De ser necesario realizar actividades de legalizacion de las obras ante las diferentes entidades, estas
deberan realizarse durante el plazo de ejecucion.

Ser4 obligacion del Inversionista constructor abrir los frentes que sean necesarios para cumplir con la
entrega de las obras objeto del contrato dentro del plazo establecido para la ejecucién de las obras.

Las obras objeto del presente proceso, estadn ubicadas en el Plan Parcial de Renovacién Urbana de
Naranjal y Arrabal, actualmente la conformacion de este se da mediante el decreto 1284 del 2000, el cual
fue modificado y ajustado mediante el decreto 1309 del 2009, plan parcial que se desarrolla dentro de la
comuna 11 del Municipio de Medellin, mas precisamente dentro del poligono Z4-R7; en el territorio
dispuesto para el desarrollo de las Unidades de Actuacién Urbanistica 2y 3.

Sus linderos son: al norte con la calle 45A, al sur con los predios que componen la UAU 1 del mismo plan
parcial y Corantioquia, al oriente con la carrera 63A y al occidente con la carrera 64.
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EL PARQUE COMERCIAL Y RESIDENCIAL NUEVO NARANJAL - Propiedad Horizontal esta
localizado en la Unidad de Actuacién Urbanistica 2 del Plan Parcial de Renovacion Urbana de

Naranjal y Arrabal, identificado en su puerta principal con la Carrera 65 No 45 — 20 del Municipio

de Medellin, se localiza dentro del poligono Z4-R7; lindando, al norte con la calle 45A, al sur con

Corantioquia; al oriente con la carrera 64 y al occidente con la carrera 65.

Calle 44 San Juan
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Los predios que forman parte del proyecto a construir en la Unidad de Actuacion Urbanistica 3 del
Plan Parcial de Renovacion Urbana de Naranjal y Arrabal, del Municipio de Medellin, se localizan
dentro del poligono Z4-R7 cuyos linderos son al norte con la calle 45A, al sur con los predios que
componen la UAU 1 del mismo plan parcial, especificamente con los predios identificados con el
numero de matricula inmobiliaria 413147; al oriente con la carrera 63Ay al occidente con la carrera
64.
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Carrera 65

14. CONSIDERACIONES GENERALES

14.1. ESTADO DE LAS LICENCIAS DE LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA N° 2

Las siguientes resoluciones correspondientes a las licencias de urbanizacion y construccion para la UAU 2
expedidas por la Curaduria Urbana Tercera de Medellin, donde se da cuenta de los aprovechamientos
asignados y se causan las obligaciones urbanisticas del proyecto que fueron mencionadas en la tabla
anterior:

1. Resolucién C3-0436 del 8 de octubre de 2014: “Por medio del cual se otorga una licencia de
urbanizacion y licencia de construccién en la modalidad de obra nueva”.

2. Resolucion C3-0144 del 09 de abril de 2015: “Por medio del cual se otorga modificacién a la
licencia C3-0436 del 8 de octubre de 2014”.

3. Resolucion C3-0366 del 10 de agosto de 2015: “Por medio del cual se otorga modificacion a la
licencia C3-0436 del 08 de octubre de 2014”.

4. Resolucion C3-0369 del 10 de agosto de 2015: “Por medio del cual se otorga modificacion a la
licencia C3-0436 del 08 de octubre de 2014".

5. Resolucion C3-0255 del 20 de mayo de 2016: “Por medio del cual se otorga modificacion a la
licencia C3-0436 del 08 de octubre de 2014 y se aprueban los sellos de propiedad horizontal”.

6. Resolucion C3-0389 del 28 de julio de 2016: “Por medio del cual se otorga una licencia de
subdivision en la modalidad de reloteo”.

7. Resolucion C3-0448 del 29 de agosto de 2016: “Por medio de la cual se aclara la resolucion C3-
0255 del 20 de mayo de 2016”.

8. Resolucion C3-0468 del 7 de septiembre de 2016: “Por medio de la cual se aclara la resolucion
C3-0389 del 8 de julio de 2016".
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9. Resolucién No.C3-1521 del 7 de noviembre de 2018: “Por medio de la cual se revalida una licencia
urbanistica”.

Las modificaciones a la licencia inicial por la cual se otorgd licencia de urbanismo y construccion para toda
la UAU 2 (Resolucion C3-0436 del 8 de octubre de 2014) consisten basicamente en la incorporacion de
cada una de las torres de vivienda que conforman el proyecto, pues en la citada resolucién la licencia de
construccién se aprobd el zécalo para otros usos (niveles 1 a 4), dos niveles de parqueaderos y cuartos
Utiles en subsuelo y la torre 3, actualmente la licencia de urbanismo y construccion del proyecto esta vigente
hasta octubre de 2021, esto, sin tener en cuenta los 9 meses otorgados por el gobierno nacional en el
Decreto 691 de 2020 mediante el cual se adicion6 un paragrafo transitorio al articulo 2.2.6.1.2.4.1 y ademas,
la posibilidad de obtener una prorroga de la revalidacién por 12 meses mas.

Para la , €l proyecto se encuentra dividido en dos etapas de la
siguiente manera:

conformada por parte del zécalo con uso comercial y de servicios y las torres de apartamentos
3y 4 correspondiente a 120 apartamentos. Etapa construida en un 95%. Las actividades pendientes estan
relacionadas con la Terminacién de actividades inconclusas en su ejecucion, tales como:

e Impermeabilizacion losa piso 5 y terrazas urbanas

Cubierta

Escaleras eléctricas

Red de gas piso 2

Extraccidn de olores piso 2

Pasamanos metélico y en vidrio

Drywall muros y cielos

Pintura en drywall, revoque y concreto

Cambio de baldosas quebradas

Adecuacidn escaleras emergencia

Independizar parqueaderos publicos de los privados bajo plataforma sur, en cuanto a servicios

publicos (red de acueducto y residual, red de energia y RCI) con su respectiva adecuacion con el

puesto de control

e Redes hidraulicas de acueducto de torre 4 y los inmuebles de oficinas y locales comerciales bajo

esta misma huella

Red Contra Incendios RCI

Instalacion de pisos

Instalacion de juntas constructivas

Terminacion de la pérgola ubicada en la fachada

Terminacion del domo central en vidrio

Impermeabilizacion de terrazas urbanas y losa de piso 5

Terminacion y adecuacion de la zona humeda (piscina) ubicada en el piso 5.

e Atencién de posventas en inmuebles privados y zonas comunes (apartamentos, locales
comerciales y oficinas)

e Construccién de urbanismo y parqueaderos en el cruce de la carrera 64 con la calle 45

conformada por parte del zécalo con uso comercial y de servicios y las torres de apartamentos
1y 2 correspondiente a 120 apartamentos. Etapa construida en un 30%. En esta etapa se encuentra
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construida la estructura en concreto hasta la losa del piso 5. Estan pendientes las siguientes actividades a
nivel general:

e Construccion de la etapa 1B torre 1y torre 2: intervencion apartamentos del piso 6 al piso 21y
del piso 6 al 19 mas la cubierta, la cual hay que construir en su totalidad, es decir, estructura en
concreto, mamposteria, redes hidraulicas y eléctricas, RCI, telecomunicaciones, cubiertay la obra
blanca.

e Construccion de zonas comunes (Plataforma 5): Esta area corresponde a la construccién de
dos salones sociales junto con bafios sociales y cocineta pequefia, de esta area solo esta
construida la losa, de esta falta por terminar de construir la estructura en concreto, mamposteria,
redes hidraulicas y eléctricas, RCI, telecomunicaciones, cubierta y la obra blanca.

e Construccion de oficinas (Plataformas 3 y 4): Esta area corresponde a la terminacion de las
oficinas, la cual solo se encuentra construida la estructura en concreto, de esta falta por construir
la mamposteria, redes hidraulicas y eléctricas, RCI, telecomunicaciones, cubierta y la obra blanca.

e Construccion zona comercial (plataformas 1y 2): Esta &rea corresponde a la terminacién de
la zona de comidas perteneciente al piso 2 y los locales comerciales que se encuentran en el piso
1, de estos dos niveles se encuentra construida la estructura en concreto y algunas porciones de
mamposteria y redes hidraulicas (lluvias).

e Construcciéon de obras de urbanismo: Las actividades de esta area corresponde a la
construccion de andenes, escalas, zonas verdes, alcorques, pavimento, silvicultura, equipamiento,
entre otros, ubicado en la calle 45A entre carrera 64 y 65, asi mismo el urbanismo de la cerrera
64 entre calles 45 y 45A y finalmente la porcion de urbanismo del cruce de la carrera 65 con la
calle 45A.

e Construccién de sétanos: Esta area corresponde a la terminacidn de los parqueaderos privados
de sétano 1y 2 pertenecientes a las viviendas de torres 1y 2, de estos dos niveles se encuentra
construida la estructura en concreto y algunas redes hidraulicas.

Areas Etapa 1A Etapa 1B TOTAL
Areas construida 1° piso 2533,18 1039,92 3573,1
*Areas construida sotano 1y 2 5863,424 2352,4 8215,824
Areas construida pisos superiores 20651,89 16159,11 36811
**Areas construidas en subsuelo 2990,13 1076,8 4066,93
Areas construidas total 32038,624 20628,23 52666,854

Nota: *Se consideran como areas construidas sétano 1y 2 los parqueaderos que se localizan dentro del
RPH de Naranjal, es decir que son de la copropiedad. ** de igual manera los parqueaderos que se
localizan bajo las areas de suelo a ceder al municipio de Medellin como zonas verdes y seccion vial de la
calle 45, son denominadas areas construidas en subsuelo.

En la actualidad se tiene el reporte de 55 postventas dentro de la cuales se estan atendiendo actualmente
13, todas estas dentro de la etapa 1A del Parque Comercial y Residencial Nuevo Naranjal. Las actividades
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a desarrollar como postventa principal es la atencién de humedades y filtraciones de agua lluvia, que estan
presentando dafios en los acabados de los inmuebles, las restantes posventas, en las que no se han
iniciado labores, obedecen también en su mayoria a filtraciones de agua, filtraciones de olores por falta de
encorozamiento de muros medianeros, desprendimiento de mesones de lavamanos y/o espejos, entre
otras.

*El nimero de post ventas puede ser variable para el momento de la seleccion incluso durante la ejecucion
del proyecto.

La no se ha dividido en etapas, ya que aun se encuentra en etapa
preliminar de gestion social y predial, la cual se ha avanzado en un 70% en relacién al nimero de matriculas
inmobiliarias que conforman la respectiva UAU. Las actividades con las que se debe continuar el desarrollo
de esta UAU son las siguientes:

Operacién urbana a cargo de la EDU

Culminacién de la gestion social y predial.

Tramite de disponibilidad de servicios publicos.

Obligaciones urbanisticas

Pago de cargas sociales

Estructuracion del proyecto.

Realizacion de disefios arquitectonicos, técnicos y de urbanismo.
Realizacion de presupuesto.

Realizacion de cronogramas de ejecucion de actividades.
Tramites de permisos y licencia de construccion

Gerencia y Ventas del proyecto.

Construccién del proyecto y del urbanismo segun su estructuracion.
Restitucion de aportes

Para la gestion de la totalidad del plan parcial, la Empresa de Desarrollo Urbano, suscribié el
Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion, Fideicomiso Marco plan parcial de renovacién urbana de
Naranjal y Arrabal, cuya vocera y administradora es Fiduciaria Central S.A., con el objeto de la “constitucion
de un patrimonio auténomo por medio del cual Fiduciaria Central S.A., en calidad de vocera y
administradora del mismo, reciba los recursos financieros, los activos intangibles cuantificados
(representados en la gestion de predios, en la gestion urbana y social, en los estudios, disefios,
anteproyectos, entre otros), las promesas de entrega de inmuebles a cualquier titulo, cuando sea el caso y
los demés activos y recursos destinados a la habilitacion de los terrenos vinculados al Plan Parcial de
Renovacion Urbana Naranjal y Arrabal; administre los recursos en la CARTERA COLECTIVA ABIERTA de
la FIDUCIARIA o EN PORTAFOLIOS ESPECIALES DE INVERSION, PROTEGIENDO SIEMPRE LAS
NECESIDAD DE SEGURIDAD, RENTABILIDAD Y DISPONIBILIDAD DEL PATRIMNIO, de acuerdo a las
instrucciones que para el efecto le imparta la JUNTA DEL FIDEICOMISO, con destino al desarrollo del
mencionado plan parcial...”
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14.6. CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION FIDEICOMISO PAD
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA N° 2 Y 3 PLAN PARCIAL DE RENOVACION
URBANA DE NARANJAL Y ARRABAL

Para el desarrollo de las Unidades de Actuacion Urbanistica 2 y 3, se suscribi6 el 6 de noviembre de 2013
el contrato de fiducia mercantil de administracién FIDEICOMISO PAD UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA N° 2 Y 3 PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA DE NARANJAL Y ARRABAL, entre
la Empresa de Desarrollo Urbano en calidad de fideicomitente constituyente, Operador Urbano y Gerente
Inmobiliario, el Sefior CARLOS ALBERTO SOLARTE SOLARTE vy la sociedad CASS CONSTRUCTORES
Y CIA SCA, hoy CASS CONSTRUCTORES S.A.S, en calidad de Fideicomitentes Inversionistas-
Constructores, y con FIDUCIARIA CENTRAL S.A. en calidad de vocera y administradora del fideicomiso,
con el objeto de constituir un patrimonio auténomo para el desarrollo del proyecto inmobiliario a ejecutar en
las Unidades de Actuacion Urbanistica 2 y 3 del Plan Parcial de Renovacion Urbana de Naranjal y Arrabal,
el cual actualmente se encuentra vigente.

En este contrato se describen entre otros, los roles de cada uno de los fideicomitentes, asi como la
participacion en las utilidades del proyecto, que de acuerdo con el Acta de Junta Directiva EDU en 2013,
se define una distribucion de las mismas de 15% para la EDU y 85% para el inversionista constructor:

Rol % Actor
Operador Urbano 2% Ventas EDU
Gerencia Proyecto 2% Ventas EDU
Promocion y ventas | 0,9% Ventas EDU
Promocién y ventas | 0,9% Ventas Inversionista Constructor
Promocién y ventas 1,2% Sala de ventas y gastos
asociados a la promocion y
ventas
Construccion 4,6% Ventas Inversionista Constructor
Utilidad 85% Utilidad Inversionista Constructor
Utilidad 15% Utilidad EDU

A partir de la vinculacion del nuevo desarrollador, estos porcentajes y roles de participacion seran objeto
de revision de acuerdo a la negociacién que surja como consecuencia de la presente invitacién.

Al respecto, es menester precisar que, a partir del 1 de agosto de 2019, la Empresa de Desarrollo Urbano
es el Unico fideicomitente constituyente del contrato de fiducia mercantil.

14.7. CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS- FIDEICOMISO
NUEVO NARANJAL UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA N°3

Para el parqueo de los inmuebles que han sido adquiridos para el desarrollo de la UAU 3, el 3 de julio de
2015, entre la Empresa de Desarrollo Urbano -EDU-, Carlos Alberto Solarte Solarte y CASS Constructores
S.A.S como Fideicomitentes constituyentes y Alianza Fiduciaria S.A., como vocera y administradora, se
suscribié el “Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion y Pagos — Fideicomiso Nuevo Naranjal Unidad
de Actuacion Urbanistica No. 3 (UAU)”, para que éste entre otros, adquiera y mantenga la titularidad juridica
de los bienes que se le transfieren a titulo de Fiducia Mercantil Irrevocable para la conformacion del
FIDEICOMISO, y de aquellos que en ejecucion del contrato adquiera contractualmente o por otro modo
previstos en la Ley.
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Actualmente la interventoria del proyecto inmobiliario ubicado en la UAU 2 viene siendo realizada por la
sociedad J. Felipe Ardila V & Cia S.A.S - ARCO Consultoria & Construccién, conforme al Contrato de
interventoria suscrito y mediante documento privado el 1 de octubre de 2014, por el Fideicomiso PAD UAU
2y 3, contrato que fue suspendido el 30 de noviembre de 2020, debido a la falta de ejecucion de obra,
actividad principal asociada a la labor técnica de vigilancia y control que debe efectuar la interventoria.

Para el desarrollo de esta UAU 2, se hace necesario contar con el acompafiamiento de una interventoria,
y para el desarrollo de la UAU 3, en las mesas de trabajo conjuntas y dependiendo de la participacion que
en ésta vaya a tener la EDU, se analizara si se hace necesario contar con ésta o si se va a implementar
por parte del inversionista constructor una figura de vigilancia y control a la ejecucion diferente.

Para el andlisis estimado del valor de las obras a ejecutar, se tuvo en cuenta la base de datos que posee
la Empresa de Desarrollo Urbano — EDU —, la que actualiza permanentemente de acuerdo con los precios
del mercado, € incluye las variables que conforman cada una de las actividades para la construccién de un
proyecto, como son el costo de materiales, equipos y herramientas, costos de transporte de materiales y
equipos al sitio de ejecucion de las obras, mano de obra (cuadrilla conformada por oficiales y ayudantes)
y rendimientos basados tanto en la experiencia propia de la Entidad, como en los datos del mercado.
Adicionalmente se tuvieron en cuenta las condiciones de accesibilidad al sitio de ejecucidn de la obra para
la fijacién de las tarifas de transporte de materiales y equipos utilizados. Asi mismo, se tuvo en cuenta para
la obra la aplicacion del protocolo de bioseguridad, prevencion y promocion para la prevencion del
coronavirus COVID-19.

ITEM VALOR PORCENTAJE PORCENTAJE
Costo Directo* $28.876°371.230
AU $3.283'243.409 11.37%
GMSSAST $814°826.057 2.82%
PMT §107'081.354 0.37% 17.539%
AJUSTEISSEE-{)%DIOS Y $100°000.000 0.35%
POLIZAS ** $756°000.000 2.62%

*Este valor corresponde sdlo a los costos directos de construccion de la obra

**Este valor debe ser considerado como un costo reembolsable y sera cancelado el valor real de las
mismas. Los amparos y las cuantias seran definidas en las mesas de trabajo que se desarrollen con los
interesados que resulten habilitados en el proceso.

Los costos ejecutados a la fecha, mas todos los costos indirectos de construccion relacionados a la
comercializacion y venta pendientes por ejecutar, se socializaran en las diferentes mesas de trabajo.
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En relacion con el recaudo del proyecto, a octubre 31 de 2020 se han recaudado un total $65.654" millones,
con un pendiente por recaudar de los inmuebles ya vendidos de $28.593" millones y un inventario por
vender de $40.405" millones. Dicho inventario esta discriminado de la siguiente manera: oficinas: $22.588
millones, Locales $13.088 millones, Apartamentos $4.729 millones, con posibilidades de modificar los usos
en el zécalo de comercio a oficinas y en los pisos 3 y 4 a viviendas, adelantando los tramites que para el
efecto sean requeridos.

El constructor recibira la retribucion convenida en virtud de construccion con independencia del resultado
final que arroje el proyecto en la UAU2. Las eventuales pérdidas o ganancias del proyecto seran asumidas
unica y exclusivamente por Carlos Alberto Solarte, Cass Constructores S.A.S y la Empresa de Desarrollo
Urbano de acuerdo a su porcentaje de participacion inicial, es decir, 85% y 15% respectivamente, con los
aportes que actualmente tienen en el proyecto.

La modelacién financiera actual del proyecto muestra que para la culminacion de la UAU 2 se requiere
de un constructor garante para la solicitud de un crédito constructor u otro mecanismo financiero
presentado por el desarrollador de aproximadamente $27.000°'millones de pesos, el cual podra ser
respaldado con los inmuebles del proyecto. Dicha proyeccion se elaboré con un inicio de ventas a partir de
febrero de 2021, con unos ritmos de ventas esperados, las cuales podrian ser superior segun la estrategia
comercial adoptada.

La Unidad de Actuacion Urbanistica 3 — UAU3 esta conformada por 39 predios, de los cuales 27 ya fueron
adquiridos, es decir, quedan pendientes por gestionar 12 predios. La Edu como operador urbano cuenta
con todas las herramientas juridicas para garantizar la adquisicion de los predios faltantes, incluso el
mecanismo de la expropiacion

En los estados financieros del Fideicomiso Nuevo Naranjal Unidad de Actuacion Urbanistica 3 se
encuentran los siguientes aportes realizados por Cass Constructores S.A.S. y Carlos Alberto Solarte para
la gestion del suelo de la UAU 3

APORTE APORTANTE TOTAL APORTE | PROYECTO | FIDUCIA
CASS CONSTRUCTORES Y CARLOS Alianza
RECURSOS ALBERTO SOLARTE §8.219.000.000 UAU3 | Fiduciaria S.A

Es importante considerar que la Empresa de Desarrollo Urbano aportd recursos cuya destinacion fue la
siguiente:

e $300.000 como aporte a la UAU y con los cuales se aperturd el fidecomiso.
o $18°605.386 que corresponde a pago de compensaciones e indemnizaciones a los moradores
de dicha Unidad de Actuacion.

Ambas sumas deben ser tenidas en cuenta dentro de la modelacion financiera que se efectue parala
UAU 3.

LA UAU 3 aln no cuenta con una estructuracién. A la fecha se ha realizado la adquisicién de 27 predios
de un total de 39. El total de costo de los predios que se relaciona a continuacion incluye posibles
indemnizaciones de acuerdo con el Decreto municipal 1091 de 2017, y programas sociales establecidos en
los Decretos municipales 1309 de 2009 y 1050 de 2018.
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RESUMEN COMPRA DE PREDIOS E INDEMINZACIONES (MILES DE MILONES)
TOTAL EJECUTADO POR PAGAR

Costo total terreno: $ 23722 $ 544 $ 18.281
Indemnizaciones $ 5329 $ 1724 $ 3606
Total, terreno + $ 29.051 $ 7165 $ 21.886
indemnizaciones

Carga social $ 4162 $ 60 $ 4103
TOTAL SUELO: $ 33.213 $ 7224 $ 25.989
TOTAL PREDIOS: 39 unidades 26 unidades 13 unidades
TOTAL AREA: 10.641 m2 3.042 m2 7.599 m2
% AREA: 29% 71%

*Proyecciones a octubre 31 de 2020, se deberan actualizar avaltios.

En la prefactibilidad realizada por la Empresa de Desarrollo Urbano - EDU - se pueden generar unos
ingresos aproximados de $226.215 millones de pesos, unos costos totales de $207°258 millones de pesos,
con una inversion por parte del desarrollador aproximadamente de $36°764 millones de pesos para los
primeros seis meses, para una utilidad total de $18°956 millones de pesos correspondiente al 8.4% de las
ventas, a saber:

PREFACTIBILIDAD UAU 3 (Miles de Millones

CONCEPTO TOTAL %PARTICIPACION

TOTAL INGRESOS $226.214,89

Costos Directos $112.639,18 54%
Costos Indirectos $57.855,15 28%
Terreno y construcciones $29.051,13 14%
Cargas Sociales $4.411,93 2%

cargas Fisicas $3.301,40 2%
TOTAL COSTOS $207.258,79 100%
UTILIDAD $18.956,10 8,38%

*Modelacion financiera realizada con tenores, la cual puede variar de acuerdo a le
estructuracion y eficiencias generadas por el estructurador y constructor.

15. PROPUESTA DE VINCULACION

Para la culminacion de la UAU 2, la EDU requiere de la vinculacion de un constructor que de igual manera
gestione la financiacion de esta UAU. El proyecto ha estimado una remuneracion a convenir producto de
la negociacion. Dicha retribucion es independiente del retorno de los costos de financiacion que se
calculen y convengan.

Los honorarios de gerencia estan presupuestados al 2% del valor de las ventas, los honorarios de
operador urbano en un 2% y los honorarios de ventas al 3% de las ventas; estos roles estan siendo
desempefiados hoy por la EDU. El porcentaje de honorarios antes sefialados seran objeto de negociacion
con el nuevo desarrollador a partir de su ingreso, lo mismo que los roles asignados.
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En relacion a su rol como inversionista constructor, se requiere de su financiacion, gestion y/o aval para
la solicitud del crédito constructor que requiere el proyecto, el cual seria asumido por el patrimonio
autonomo y respaldado con los inmuebles del mismo. Se estima un valor de financiacién por $27.000
millones de pesos.

Los honorarios de gerencia para la UAU 3 estan presupuestados al 2% del valor de las ventas, los
honorarios de operador urbano en un 2% y los honorarios de ventas al 3% de las ventas.

La participacién en la UAU3 seria con el rol de inversionista constructor, en la cual tanto la participacion de
la EDU como los demas roles generales del proyecto estarian sujetos a negociacion por las partes.

16.  INFORMACION SUMINISTRADA

La Empresa de Desarrollo Urbano ~EDU- de conformidad con el articulo 83 de la Constitucién Politica,
presume que toda la informacion que el postor allegue a este proceso de seleccion es veraz y corresponde
a la realidad. No obstante, la Empresa de Desarrollo Urbano -EDU- podra verificar la informacion
suministrada por el proponente y solicitar las correcciones que considere necesarias.

17.  INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES

Antes de presentar su propuesta, el interesado debera verificar que no se encuentre incurso dentro de las
causales de inhabilidad e incompatibilidad para contratar con la Empresa de Desarrollo Urbano -EDU-,
establecidas en la Constitucion y la ley.

Los postores evitaran dar lugar a situaciones en que se pongan en conflicto con sus obligaciones previas
0 vigentes con respecto a otros contratantes, o con su futura o actual participacion en procesos de
seleccion, o en la ejecucion de otros contratos.

Con la presentacion de la propuesta, el postor declara bajo la gravedad de juramento que no se encuentra
incurso en ninguna de las inhabilidades e incompatibilidades consagradas en la Constitucion Politica, la
Ley 80 de 1993, la Ley 1474 de 2011 y sus Decretos Reglamentarios y en las deméas normas legales
vigentes. La contravencién a lo anterior, dara lugar a las sanciones de ley, y al uso de las prerrogativas
administrativas propias de las Entidades Publicas para solucionar este tipo de situaciones.

18. REGULACION JURIDICA

El presente proceso de seleccion se rige por el Manual de Contratacion aprobado por la Resolucion JD 03
de 2018, al igual que las normas civiles y comerciales propias del objeto contractual, particularmente el
articulo 860 del Codigo de Comercio, de conformidad con el régimen especial de contratacion de la
Empresa de Desarrollo Urbano ~EDU- (articulos 13 y 14 de la Ley 1150 de 2007). Igualmente se aplicaran
los principios de la Funcién Administrativa y la Gestion Fiscal, el régimen de inhabilidades e
incompatibilidades para contratar con el Estado, las disposiciones del Estatuto Anticorrupcion, las normas
antitramites, entre otras.
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19. INTERPRETACION Y ACEPTACION DE LA
CONVOCATORIA

Con la presentacion de la propuesta, el postor manifiesta que estudié la convocatoria y todos los
documentos del proceso, que obtuvo las aclaraciones sobre las estipulaciones que haya considerado
inciertas 0 dudosas, que conoce la naturaleza de los trabajos, su costo y su tiempo de ejecucion, que
formul6 su propuesta de manera libre, seria, precisa y coherente.

Las interpretaciones o deducciones que el postor haga de lo establecido en esta convocatoria seran de su
exclusiva responsabilidad, por lo tanto, la Empresa de Desarrollo Urbano -EDU- no sera responsable por
descuidos, errores, omisiones, conjeturas, suposiciones, mala interpretacion u otros hechos en que incurra
el proponente que le sean desfavorables y que puedan incidir en la elaboracién de su propuesta. El postor
adquiere la carga de solicitar a la Entidad las aclaraciones o modificaciones que considere necesarias para
la correcta seleccion del Inversionista constructor y ejecucién del contrato.

El postor debera elaborar su propuesta de acuerdo con lo establecido en la convocatoria y debera anexar
la documentacion exigida.

Todos los documentos del proceso, se complementan mutuamente, de tal manera que lo indicado en cada
uno de ellos se entendera como indicado en todos.

El hecho que el postor no se informe y documente debidamente sobre los detalles y condiciones bajo los
cuales seran ejecutados los trabajos objeto del presente proceso, no se consideraran como fundamento
valido de futuras reclamaciones.

Igualmente debera tener en cuenta el objeto a contratar, los precios, plazos, especificaciones técnicas,
economicas y/o financieras, condiciones de ejecucion del contrato y demés elementos que influyan directa
e indirectamente durante la ejecucion del contrato y sobre el valor de su propuesta.

20. MANUAL DE CONTRATACION

Con la presentacion de la propuesta el proponente manifiesta que adquiere pleno conocimiento y claridad
de que el Manual de Contratacion contiene las reglas a las cuales se somete en ejercicio de su libre y propia
autonomia de la voluntad, acogiéndose de manera libre a las consecuencias que se deriven de las mismas,
las cuales se entienden incorporadas al proceso de seleccidén y respetivo contrato. EI Manual de
Contratacion se puede consultar en la pagina web de la Entidad o en el link https://issuu.com/edu-
medellin/docs/manual _de contrataci n 2018.

21. CODIGO DE ETICA Y DE BUEN GOBIERNO

El Cédigo de Etica y Buen Gobierno de la Empresa de Desarrollo Urbano ~EDU-, fue adoptado mediante
la Resolucion N° 02 JD del 28 de mayo de 2014 “como una herramienta de accién para direccionar el
quehacer cotidiano en la perspectiva de facilitar y fortalecer la gobemabilidad, lograr objetivos misionales
y, con ello, los fines esenciales del Estado”. Con la presentacidn de la propuesta, el proponente manifiesta
que adquiere pleno conocimiento de su contenido, que es aceptado y en consecuencia hara parte integral
del contrato. Este documento se encuentra publicado en la pagina web de la Entidad (http:/bit.ly/1tSQhJr).

La Empresa de Desarrollo Urbano ~EDU- como politica de respeto a los derechos humanos rechaza
cualquier practica que atente contra los mismos, prohibiéndose entre otras, el trabajo infantil y el trabajo
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forzoso. Por tanto, el proponente al presentar la propuesta se adhiere a esta politica de respeto a los
derechos humanos y se compromete a implementar la misma.

22. MANUAL DE SUPERVISION, COORDINACION
E INTERVENTORIA

Con la presentacién de la propuesta, el Inversionista constructor manifiesta que adquiere pleno
conocimiento y claridad del Manual de Supervision, Coordinacion e Interventoria de la Empresa de
Desarrollo Urbano -EDU-, el cual se encuentra publicado en la pagina web de la Entidad en el link
http://www.edu.gov.co/site/images/documentos/MM-02_v1_Manual_de_interventoria.pdf

23. RECONOCIMIENTO E INSPECCION DEL
SITIO DE LAS OBRAS

Por la naturaleza especial de las obras a ejecutar, y la distancia entre ellas, es responsabilidad exclusiva
del postor inspeccionar y examinar los sitios y los alrededores de las obras, e informarse acerca de la
naturaleza del terreno y del subsuelo, la forma y caracteristicas del sitio, las cantidades, localizacién y
naturaleza de la obra y la de los materiales necesarios para su ejecucion, transporte, mano de obra, y, de
manera especial, las fuentes de materiales, zonas de deposito de material sobrante, vias de acceso al sitio,
instalaciones que pueda requerir, las condiciones del ambiente y, en general, todas las circunstancias que
puedan afectar o influir en el calculo del valor de su propuesta.

Asi entonces, los postores deberan considerar en sus propuestas todas las condiciones y circunstancias
que rodean el sitio donde se ejecutara la obra. En consecuencia, en la propuesta técnico-econdmica, el
postor debera tener en cuenta las situaciones geomorfolégicas, hidrolégicas, de accesibilidad, las
condiciones sociales y laborales de la zona, las instalaciones que requerira, el personal que empleara en
los trabajos y, en general, todas las condiciones y circunstancias previsibles, que de alguna manera puedan
afectar el costo o el tiempo de ejecucidn de los trabajos.

Los postores deberan identificar las areas ambientalmente fragiles y vulnerables que puedan ser afectadas
por el proyecto, con el fin de ser considerado dentro del alcance y costos del manejo ambiental del proyecto,
aspecto prioritario del mismo.

Asi mismo, los postores deberan efectuar el reconocimiento del entorno socio-econoémico en el area de
influencia del proyecto.

La presentacion de la propuesta constituye una manifestacion explicita de que el Postor ha efectuado la
inspeccion completa y visita del sitio de las obras y que ha investigado plenamente las condiciones de
trabajo, los estudios y disefios del proyecto, los riesgos, asi como todos los aspectos, factores y elementos
que puedan incidir en los costos de ejecucién de las obras y en la formulacién de la propuesta.

El desconocimiento de las condiciones mencionadas, por parte del postor seleccionado, no daré lugar a
reclamaciones futuras.
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24. CAMBIOS EN LA INFORMACION, ESTUDIOS
Y DISENOS TECNICOS O ESPECIFICACIONES:

La Empresa de Desarrollo Urbano ~EDU- entregara al Inversionista constructor, la informacion, estudios y
disefios técnicos con sus respectivas especificaciones con las que se cuenta para la culminacion de la
UAU2 necesarias para la ejecucion del contrato, los cuales forman parte integral del contrato mismo. Esta
informacidn, estudios, disefios técnicos y especificaciones son complementarios entre si, de tal manera
que cualquier aspecto que figure en unos, pero no en los otros, tendran tanto valor como si se encontraren
en ambos documentos.

No obstante, es necesario la realizacion a los disefios que se enuncian a continuacion, para lo cual se ha
considerado en el presupuesto hay considerado un rubro para los ajustes requeridos:

e Revalidacion de estudio de acero para la construccion de la torre 1y 2 ubicados en la losa del piso
5

o Disefio eléctrico de piso 2

e Disefio de urbanismo de la carrera 64 entre calles 45 y 45A y la calle 45A entre carreras 64 y 65

e Disefio de elementos estructurales de la carrera 64 entre calles 45 y 45A y la calle 45A entre
carreras 64 y 65

o Disefio red hidraulica aguas lluvias para el urbanismo

¢ Disefio alumbrado publico etapa 1B

Cuando el Inversionista constructor crea conveniente variar la informacion, estudios, disefios técnicos y
especificaciones, debera someter los cambios a consideracion de la Empresa de Desarrollo Urbano
-EDU-, y si ésta no los aprobare, el Inversionista constructor se ajustara a los disefios y especificaciones
entregados.

25. VEEDURIAS CIUDADANAS

En virtud del principio de participacion, las veedurias ciudadanas establecidas de conformidad con la Ley,
los grupos organizados y ciudadania en general, podran desarrollar su actividad durante las etapas
precontractual, contractual y poscontractual en el presente proceso de seleccion. El costo de las copias y
las peticiones presentadas seguiran las reglas previstas en la Ley 1437 de 2011 (Modificada por la Ley
1755 de 2015).

26. AVISO DE DESIERTO DEL PROCESO

La Empresa de Desarrollo Urbano ~EDU- publicara un Aviso de Desierto del proceso de seleccion cuando
no sea posible la seleccion objetiva de las propuestas presentadas, sefialando expresa y detalladamente
las razones que han conducido a tomar tal decision; también resultara desierto el proceso cuando no se
presente ninguna propuesta.

27. CONFIDENCIALIDAD DEL PROCESO

La informacién relativa al andlisis, aclaracion, evaluacion y comparacion de las propuestas y las
recomendaciones para la seleccion del Inversionista constructor no podran ser reveladas a los
concursantes ni a otra persona que no participe en dicho proceso, salvo lo relacionado al traslado del
informe de evaluacion de propuestas.

o e i
soson | mb=Net o 2 @ ) 4 CF j
N oyl ; ,
iL1oPS Alcaldia de Medellin

SC 15081



Carrera 49 N° 44-94 Parque San Antonio

® Medellin - Colombia
Linea Unica de atencidn: (+57 - 4) 576 7630

€ranreca de Desarrolle Urbana institucional.edu@edu.gov.co
p/,,,___\,, O ® & @EDUMedellin / www.edu.gov.co

Los postores se abstendran de ejercer alguna influencia indebida en el proceso de evaluacién de las
propuestas o0 en la decision sobre la seleccion del Inversionista constructor, so pena de incurrir en causal
de rechazo de la propuesta.

28. COMITE EVALUADOR

De conformidad con el articulo 7 del Manual de Contratacién, la evaluacién de las propuestas presentadas
en el proceso de seleccion seré realizada por el Comité Evaluador, el cual esta integrado por los siguientes
funcionarios y/o Inversionista constructor:

- Rol Juridico: JULIAN HIGUITA VELEZ - Abogado
- Rol Técnico: BILLANET VELEZ GARCIA - Ingeniera
- Rol Financiero: CAROLINA SANTA GIRALDO - Administradora de negocios

29. DECLARACIONES

Con la presentacion de la propuesta el proponente declara y garantiza que:

e Comprende plenamente los requerimientos y eventualidades que pueden afectar la prestacion de
los servicios objeto del contrato, asi como las condiciones fisicas, socioecondmicas y de orden
publico en que se ejecutaradn, y en consecuencia, no podra alegar la falta de conocimiento para
liberarse de sus obligaciones.

e Comprende los términos y condiciones econdmicas y técnicas pactadas en este contrato, los
cuales incluyen todos los costos directos, indirectos u otros que pudieren llegar a afectar las tarifas
0 sus componentes; por tanto en el evento en que hubiere errores u omisiones en el estudio e
interpretacion de alguno de los factores que pudieren afectar las condiciones comerciales del
contrato, seran a su propio riesgo y no podra solicitar reajuste o modificacién de las mismas
alegando desconocimiento, error en la interpretacion de los componentes que afecten o puedan
llegar a afectar las tarifas o la ejecucion del contrato, error en la interpretacién de la invitacién a
presentar propuesta, o desconocimiento de los precios del mercado.

30. CONDICIONES BASICAS DE
CONTRATACION

De conformidad con el articulo 20 del Manual de Contratacion, se hace alusién a la convocatoria en los
siguientes términos:

“Establecen las condiciones minimas que deben cumplir los postores dentro del proceso de seleccion, los
cuales consideraran, entre otros, requisitos de indole técnico, formacion profesional, experiencia, capacidad
juridica, financiera y/o los anexos propios del proceso que deben diligenciarse para conformar la respectiva
propuesta.

Las condiciones basicas de contratacion apuntarén a elegir postores de altos estandares de experiencia,
capacidad de cumplimiento e idoneidad para desarrollar los trabajos, entregar los bienes y/o prestar los
servicios a contratar, y permitiran la competencia en igualdad de condiciones de aquellos postores que
cumplan los requisitos establecidos.
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Las condiciones basicas de contratacion, y las consecuencias de sus irreqularidades seran reguladas en
los documentos precontractuales, en cada caso dependiendo de la naturaleza de cada proceso,
garantizando siempre el principio de igualdad entre los participantes, y la primacia del derecho sustancial
sobre el formal.”

31. OBSERVACIONES A LA CONVOCATORIA

Los postores, de conformidad con los plazos establecidos en el Cronograma de Actividades del proceso de
seleccion, podran presentar las observaciones y solicitud de aclaraciones que consideren pertinentes con
el fin de tener claridad y total entendimiento de los requisitos de participacion y demas aspectos
establecidos en la convocatoria y demas documentos del proceso.

La interpretacion que se dara a los documentos e informacion del proceso de seleccidn sera aquella que
mejor atienda a la naturaleza del contrato o asunto objeto de andlisis, o a la costumbre comercial de la
actividad. Por lo anterior, los postores deberan solicitar aquellas aclaraciones que consideren pertinentes
dentro de los respectivos plazos del proceso con el fin de evitar conflictos durante la etapa de evaluacion
de las propuestas o ejecucion del contrato.

La Entidad no estara obligada a pronunciarse de fondo respecto a las observaciones que se
presenten de forma extemporanea, no obstante, podra revisarlas de oficio.

32. COSTOS Y ELABORACION DE LA
PROPUESTA

Seran a cargo del postor todos los costos asociados a la preparacién y presentacion de su propuesta. La
Empresa de Desarrollo Urbano -EDU- en ningun caso sera responsable de los mismos, aun cuando el
proceso haya resultado desierto.

33. MANIFESTACION DE INTERES

La manifestacion de interés debera enviarse desde el correo electronico registrado ante la DIAN en el
Registro Unico Tributario —-RUT-, o en el Certificado de Existencia y Representacién Legal y/o en el
Registro Unico de Proponentes —-RUP- de cada proveedor al correo electronico contratacion-
propuestas@edu.gov.co.en un archivo PDF cifrado con contrasefia, de conformidad con los siguientes
parametros:

e Se presentara en forma digital, utilizando el idioma espafiol, tanto en el documento principal como
en todos los documentos inherentes a ella.
e Cualquier enmendadura debera ser confirmada o validada con la firma del postor.

No se aceptaran manifestaciones de interés presentadas con posterioridad a la fecha de entrega
establecida en el Cronograma de Actividades del proceso. En todo caso, la Empresa de Desarrollo Urbano
-EDU- no sera responsable por problemas en la plataforma tecnoldgica que generen retardo o extravio de
la propuesta.
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34. RESERVA EN DOCUMENTOS

El articulo 74 de la Constitucion Nacional dispone que ‘toda persona tiene derecho a acceder a los
documentos publicos, salvo los casos que establece la ley’. De conformidad con la preceptiva
constitucional, los numerales 2 y 3 del articulo 5 de la Ley 1437 de 2011, disponen que todas las personas
interesadas en los procesos contractuales pueden conocer y controvertir los conceptos y las decisiones
que tomen las Entidades Publicas, y para ello pueden examinar los expedientes.

Por lo tanto, en caso de que el postor considere que algun documento de su propuesta goza de reserva
legal, deberé manifestarlo por escrito y soportarlo conforme a las normas que le brindan tal caracter.

35. IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES

Al formular la propuesta, el postor acepta que estaran a su cargo todos los impuestos, derechos, tasas y
contribuciones establecidos por las diferentes autoridades nacionales, departamentales o municipales y
que se deriven del contrato y su ejecucién. Dentro de aquellos mismos niveles territoriales, los impuestos,
tasas y contribuciones establecidos por las diferentes autoridades ambientales, que afecten el contrato y
las actividades que de él se deriven.

El INVERSIONISTA CONSTRUCTOR pagara todos los impuestos, derechos, tasas y similares que
se deriven de los contratos, y, por lo tanto, su omisién en el pago serd de su absoluta

responsabilidad.

36. IDIOMA DE LA PROPUESTA

La propuesta, correspondencia y todos los documentos intercambiados entre los postores y la Empresa de
Desarrollo Urbano ~EDU- deberan estar escritos en idioma castellano. Los documentos de apoyo y el
material impreso proporcionado por el postor adjunto a la propuesta pueden estar en otro idioma, siempre
y cuando se acomparien de una traduccién apropiada al castellano. Para efectos de interpretacion de la
propuesta prevalecerd el texto en castellano.

Los documentos en un idioma distinto al castellano deben ser presentados en su lengua original junto con
la traduccion simple al castellano. Si el postor resulta ganador, debe presentar la traduccion oficial al
castellano de los documentos presentados en idioma extranjero, la cual debera ser oficial en los términos
del articulo 251 del Cédigo General del Proceso. La traduccion oficial debe ser el mismo texto presentado
para acreditar los requisitos habilitantes.

Para aportar la traduccion oficial al castellano de los documentos en idioma extranjero, presentados en la
propuesta, se otorgara un plazo de dos (2) dias habiles al postor ganador.

37. DOCUMENTOS OTORGADOS EN EL
EXTERIOR

Los documentos otorgados en el exterior que no estén en idioma espafiol deberan presentarse
acompafados de una traduccion oficial a dicho idioma.

Los documentos otorgados en el exterior deberan presentarse legalizados o apostillados en la forma
prevista en las normas vigentes sobre la materia, en especial en el articulo 251 del Codigo General del
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Proceso, articulo 480 del Codigo de Comercio y en la Resolucion 3269 del 14 de junio de 2016 proferida
por el Ministerio de Relaciones Exteriores de Colombia.

38. CONSULARIZACION

De conformidad con lo previsto por el articulo 480 del Codigo de Comercio, “los documentos otorgados en
el exterior se autenticaran por los funcionarios competentes en el respectivo pais, y la firma de tales
funcionarios lo sera a su vez por el Consul colombiano o, a falta de éste, por el de una nacién amiga, sin
perjuicio de lo establecido en convenios internacionales sobre el régimen de los poderes”.

Tratandose de sociedades, expresa ademas el citado articulo del Cddigo de Comercio que “Al autenticar
los documentos a que se refiere este articulo los consules haran constar que existe la sociedad y ejerce su
objeto conforme a las leyes del respectivo pais. Surtido el tramite sefialado, estos documentos deben ser
presentados ante el Ministerio de Relaciones Exteriores de Colombia para la correspondiente legalizacion
de la firma del consul y demas tramites pertinentes.

En todo caso, debera tenerse en cuenta que los documentos otorgados en el exterior deberan presentarse
legalizados o apostillados en la forma prevista en las normas vigentes sobre la materia, en especial en los
articulos 74 y 251 del Cadigo General del Proceso, el citado articulo 480 del Codigo de Comercio y en la
Resolucion 3269 del 14 de junio de 2016 proferida por el Ministerio de Relaciones Exteriores de Colombia.

39. APOSTILLE

De conformidad con lo previsto en la Ley 455 de 1998, cuando se trate de documentos de naturaleza
publica otorgados en el exterior, no se requerira del tramite de consularizacién, siempre que provengan de
uno de los paises signatarios de la Convencion de La Haya del 5 de octubre de 1961, sobre abolicion del
requisito de legalizacion para documentos publicos extranjeros, aprobada por la citada Ley 455 de 1998.
En este caso solo sera exigible la apostille, tramite que consiste en el certificado mediante el cual se avala
la autenticidad de la firma y el titulo a que ha actuado la persona firmante del documento y que se surte
ante la autoridad competente en el pais de origen.

Si el apostille esta en idioma distinto del castellano, debera presentarse acompafiada de una traduccién
oficial a dicho idioma y la firma del traductor legalizada de conformidad con las normas vigentes.

40. TITULOS OBTENIDOS EN EL EXTERIOR

El postor que ofrezca personal con titulos académicos de PREGRADO otorgados en el exterior, debera
acreditar, como requisito previo para la adjudicacion, la convalidacion y homologacion de estos titulos ante
el Ministerio de Educacién Nacional de conformidad con lo establecido en la Resolucion 20797 de 2017,
para lo cual debera iniciar con suficiente anticipacion los tramites requeridos.

Este requisito no se exigira cuando se trate de profesionales titulados y domiciliados en el exterior que
pretendan ejercer temporalmente la profesion en Colombia.

41. RECIPROCIDAD

La reciprocidad aplica para aquellos postores e integrantes de Consorcios o Uniones Temporales
extranjeros que deseen el tratamiento de postor nacional.
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Las sociedades extranjeras sin domicilio en Colombia o las personas naturales extranjeras no residentes
en el pais que presenten propuesta, recibiran el mismo tratamiento que los nacionales, siempre que exista
un acuerdo, tratado o un convenio entre el pais de su nacionalidad y Colombia, en el sentido de que a las
propuestas de servicios colombianos se les concedera en ese pais el mismo tratamiento otorgado a sus
nacionales en cuanto a las condiciones, requisitos, procedimientos y criterios para la adjudicacion de los
contratos celebrados con el sector publico.

En el supuesto de no existir los mencionados acuerdos, el postor debera incluir dentro del sobre de la
propuesta un certificado emitido por la respectiva Mision Diplomatica Colombiana, en la cual conste que los
postores colombianos gozan de la oportunidad de participar en los procesos de contratacion publica en las
mismas condiciones y con los mismos requisitos exigidos a los nacionales de su pais.

En todo caso, la inexistencia del acuerdo o certificacién mencionados no restringe la participacién de
sociedades 0 personas extranjeras, ni constituye causal de rechazo de su propuesta.

Los postores podran solicitar a la Empresa de Desarrollo Urbano ~EDU- la adicién, modificacién, retiro o
reemplazo de la propuesta, antes de la fecha y hora previstas para el cierre del proceso y apertura de las
propuestas.

Cuando un postor envie un correo electrénico con una propuesta para un proceso de seleccion en el cual
ya haya presentado propuesta, se entendera que estd reemplazando la propuesta anterior, y seré valida
para el proceso la propuesta que contenga el Ultimo correo electrénico recibido con anterioridad a la fecha
y hora de cierre del proceso.

Las propuestas deberan provenir del correo electrénico registrado ante la DIAN en el Registro l:Jnico
Tributario -RUT-, o en el Certificado de Existencia y Representacién Legal y/o en el Registro Unico
de Proponentes —RUP- de cada proveedor para presentar propuesta.

Para la identificacion y estimacion de los riesgos derivados de los procesos de contratacion en la Empresa
de Desarrollo Urbano -EDU-, la Entidad adopté e implementd los lineamientos metodoldgicos para la
administracion del riesgo del Estandar Australiano AS/NZS. La metodologia se encuentra alineada con las
pautas del CONPES 3107 “Politica de Manejo de Riesgo Contractual del Estado para Procesos de
Participacion Privada en Infraestructura”, CONPES 3714 “Riesgo previsible en el marco de la politica de
contratacién publica” y con el Manual para la identificacion y cobertura del riesgo en los procesos de
contratacion de la Agencia Colombia Compra Eficiente.

Para poder determinar la probabilidad de ocurrencia y el impacto de los eventos de riesgo que pueden
afectar la ejecucion de los contratos, la Entidad disefié una matriz de riesgo destinada exclusivamente al
analisis de riesgos de los procesos contractuales. A través de la matriz se puede determinar el riesgo, la
causa, la etapa donde se puede presentar el evento, el factor generador del evento y las consecuencias
que puede traer para la Entidad; de igual manera, se identifican las acciones implementadas para el control
de los riesgos.
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El manejo adecuado del riesgo permite que la Entidad cuente con un mayor nivel de certeza y conocimiento
para la toma de decisiones en los procesos de contratacion, acompafiado de una mejor planeacion frente
a contingencias, asi como el incremento del grado de confianza entre las partes contratantes.

Definiciones

o Tipificacion del Riesgo: Es la enunciacién que la Entidad hace de aquellos eventos de riesgo
que en su criterio pueden presentarse durante y con ocasion de la ejecucion del contrato. Los
riesgos de un proyecto se refieren a los diferentes factores que pueden hacer que no se cumplan
los resultados previstos 0 que se haga mas onerosa su consecucion.

e Asignacion del Riesgo: Es el sefialamiento que hace la Entidad de la parte contractual que
deberé soportar total o parcialmente la ocurrencia del evento identificado.

o Estimacion del Riesgo: Es la valoracion que hace la Entidad de los riesgos soportada tanto en
la probabilidad de su ocurrencia como en el impacto en la ejecucion del Contrato.

e Controles: Se refiere a toda medida tomada para mitigar o gestionar el riesgo, y para que la
probabilidad de que el negocio / proceso logre sus metas y objetivos sea mayor. Son incorporados
en los procesos para garantizar que se cumplan los requerimientos del flujo de trabajo y los
objetivos generales del negocio y de los procesos.

¢ Riesgo: Posibilidad de que un evento se presente y afecte de manera adversa la consecucion de
los objetivos.

Una vez identificados y tipificados los riesgos, la Entidad debe evaluar los riesgos estableciendo el impacto
y la probabilidad de ocurrencia. Esta evaluacion tiene como objetivo establecer la valoracion inherente de
los riesgos identificados y los controles necesarios para la mitigacién de los mismos.
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En los eventos de Riesgo Alto y Extremo, se requiere de la elaboracion de un PLAN DE MANEJO DEL
RIESGO por la parte a quien se le asigne el mismo, la cual debe hacer parte de los estudios previos del
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respectivo proceso de contratacion en el caso de la Entidad o de los documentos del Inversionista
constructor, mediante el diligenciamiento del Anexo que disponga la Entidad para el efecto”. Por lo
anterior, dicho anexo solo debe ser presentado por el Inversionista constructor que resulte
seleccionado.

NIVEL DE RIESGO

- >20 Serequiereaccion inmediata

Riesgo Alto > 13,99 y<=20 Necesita atencion dela Alta Gerencia

Riesgo Debe especificarseresponsabilidad
Ty<=
Moderado >7 y<=1399 gerencial
Riesgo Revision dela aplicacion de

>=4y <=7 o )
Menor procedimientos derutina

sd Administrar mediante procedi mientos
de rutina

La presente convocatoria sera publicada con una matriz de riesgos preliminar, la cual sera concertada y
consolidada de manera conjunta en las mesas de trabajo que se llevaran a cabo dentro de la presente
convocatoria, la cual sera publicada igualmente en el SECOP.

En caso de que la Empresa de Desarrollo Urbano ~EDU- no reciba observaciones a la Matriz de Riesgos,
ésta se entiende aprobada por los interesados.

44. REQUISITOS GENERALES DE
PARTICIPACION

En cualquiera de las modalidades de presentacién, los postores deberan dar cumplimiento a los siguientes
requisitos generales de participacion:

a. Tener capacidad juridica para la presentacion de la propuesta, es decir, las personas consideradas
legalmente capaces en las disposiciones vigentes. También podran celebrar contratos con la Entidad,
los Consorcios y Uniones Temporales.

b. Tener capacidad juridica para la celebracion y ejecucion del contrato.

c.  No estar incursos en ninguna de las causales de inhabilidad o incompatibilidad establecidas en la
Constitucion y la Ley.

a. No estar reportado en el ultimo Boletin de Responsables Fiscales expedido por la Contraloria
General de la Republica.

b. No presentar antecedentes disciplinarios de acuerdo con el certificado expedido por la
Procuraduria General de la Nacién.

c. No presentar antecedentes judiciales de acuerdo con el certificado expedido por la Policia
Nacional,

d. Estar al dia en el pago de multas impuestas por el Cédigo Nacional de Policia (Ley 1801 del 29
de julio de 2016).

Los postores podran participar en el presente proceso de contratacion como PERSONAS NATURALES o
JURIDICAS o CONJUNTAMENTE COMO FORMA ASOCIATIVA (UNION TEMPORAL o CONSORCIO),
para lo cual deben cumplir los requisitos habilitantes establecidos en la convocatoria del proceso de
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seleccion, al igual que acreditar el perfil profesional y aportar la documentacion establecida en el ABONO
DE LA PROPUESTA.

La Empresa de Desarrollo Urbano ~EDU- se reserva el derecho de corroborar la autenticidad de los datos
suministrados en la propuesta, y el postor autoriza a todas las entidades, personas o empresas que de una
u otra forma se mencionen en los documentos presentados, a suministrar la informacién que se requiera,
a visitar sus instalaciones o a solicitar informacion de cualquiera de sus empleados, en caso de considerarlo
necesario.

Los postores pueden presentar su propuesta como persona natural, persona juridica o forma asociativa
(Unién Temporal o Consorcio), para lo cual deben cumplir con los requisitos establecidos en la presente
convocatoria.

e Individualmente

Los postores pueden presentar su propuesta bajo alguna de las siguientes modalidades, siempre y cuando
cumplan las condiciones exigidas en las Condiciones de contratacion:

a. Como persona juridica nacional o extranjera, que se encuentre debidamente constituida
previamente a la fecha de apertura del proceso. La persona juridica debera tener una
existencia superior a CUATRO (4) ANOS anteriores al cierre, lo cual sera verificado en el
Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la Camara de Comercio de su
jurisdiccion. En caso de que la persona juridica tenga una existencia menor a Tres (3) afios
anteriores al cierre del presente proceso, podra invocar la experiencia general de sus accionistas,
socios o constituyentes, para lo cual, al menos uno de ellos, debe cumplir con la experiencia
general en los términos establecidos para la persona natural en el siguiente literal. El oferente
debera acreditar mediante el certificado de existencia y representacion legal o los estatutos de la
empresa registrados, quienes conforman la parte accionaria de la empresa.

Si el postor es persona juridica debera presentar con la propuesta copia legible del Certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de su jurisdiccion, expedido con
una antelacion no mayor a dos (2) meses previos a la fecha de presentacion de la propuesta. En dicho
certificado deberan constar claramente las facultades del Gerente o del Representante Legal, el objeto
social, el cual debera comprender labores o actividades que tengan relacion directa con el objeto de la
presente contratacion, y la duracion de la sociedad, la cual debe ser, como minimo, igual al plazo de
ejecucion del contrato y dos (2) afios mas.

b. Como persona natural nacional o extranjera. La persona Natural debe acreditar experiencia
general, en el ejercicio de actividades que dentro de su alcance incluyan las consideradas
en el presente objeto contractual, por un término superior a CUATRO (4) ANOS anteriores
al cierre.

El postor persona natural cumplira este requisito mediante (i) la acreditacion del ejercicio de la profesion
superior al plazo exigido, el cual se contara desde la expedicion de la tarjeta profesional; o (ii) mediante un
certificado de UN (1) contrato ejecutado con anterioridad a CUATRO (4) afios contado desde la fecha de
cierre del proceso de seleccion, que tenga por objeto una actividad relacionada con el presento objeto de
contratacion.
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e Conjuntamente

En caso de formas asociativas previstas en la Ley, tales como Consorcios y Uniones Temporales,
cualquiera sea la participacion de sus integrantes deberd cada uno cumplir con los requerimientos
sefialados en los literales a y b respectivamente.

Para las demés formas asociativas, se aplicaran las normas vigentes y las reglas previstas en este proceso
de seleccion para los Consorcios.

La Empresa de Desarrollo Urbano -~EDU-, admitira la propuesta que sea presentada por Consorcios o
Uniones Temporales o cualquier otra forma asociativa permitida por la ley, conformado por los integrantes
idéneos que se requiera, quienes deberan sefialar las reglas basicas que regularan las relaciones entre
ellos, con el cumplimiento de los requisitos establecidos por la Ley al respecto. Dichas formas asociativas
deberan estar conformadas a la fecha de cierre del proceso, mediante documento suscrito por cada uno
de sus miembros, segun el modelo incluido en las Condiciones de Contratacién.

a. [Si la propuesta es presentada en Consorcio, los integrantes del mismo se obligan en forma conjunta y
solidaria, tanto en el transcurso del proceso de seleccidn como en la ejecucion del contrato que se llegue
a celebrar. La Empresa de Desarrollo Urbano ~EDU- podra exigir el cumplimiento de las obligaciones que
se deriven del proceso o del contrato, a cualquiera de los integrantes del Consorcio, 0 a todos.

b. (Si la propuesta es presentada en Unién Temporal, los integrantes de la misma se obligan en forma
conjunta y solidaria, tanto en el proceso de seleccién como en la ejecucion del contrato que se llegue a
celebrar; sin embargo, las sanciones derivadas del incumplimiento de las obligaciones derivadas de la
propuesta y del contrato se impondran de acuerdo con la participacion en la ejecucion que se haya definido
para cada uno de los integrantes. En consecuencia, se deberan indicar los términos y extensién de la
participacién de cada uno de los miembros de la Unién Temporal en la propuesta y en la ejecucion del
contrato, los cuales no podran ser modificados sin el consentimiento previo de la Empresa de Desarrollo
Urbano -EDU-.

Tanto para Consorcios como Uniones Temporales quien debe liderar la ejecucién del contrato debe ser
el integrante con mayor porcentaje de participacion.

Las formas asociativas deberan entregar diligenciado el ANEXO 2.1 o ANEXO 2.2 segUn corresponda.

Los Consorcios o Uniones Temporales deberan establecer en su acuerdo de constitucién que su duracién
no seré inferior a la del plazo del contrato y dos (2) afios mas.

Los proponentes deberan cumplir los siguientes requisitos habilitantes:

Abono de la manifestacion de interés
Experiencia general del postor
Experiencia especifica del postor
Capacidad financiera
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47.  VERIFICACION DE REQUISITOS
HABILITANTES

Los postores deberan presentar con la manifestacién de interés, uno de los documentos que a continuacién
se relacionan, con el fin de verificar si se encuentran habilitados, y en caso de cumplir con los requisitos
poder participar de las mesas de trabajo y presentar propuesta técnico-econdmica.

Seran seleccionados los interesados que cumplan con la totalidad de los requisitos habilitantes.

No es necesario que haya pluralidad de interesados habilitados, pues si se verifica un solo interesado
habilitado, el proceso podra continuar.

48. DOCUMENTOS DE LA PROPUESTA

Los postores deberan aportar los siguientes documentos en su propuesta:

a. Carta de manifestacion de interés debidamente firmada (ANEXO 2) y abonada.

b. Formulario de constitucién de la forma asociativa, cuando aplique (ANEXO 2.1 0 2.2).

c. Certificado de pago de los aportes al Sistema de Seguridad Social y Parafiscal expedido por el
revisor fiscal cuando éste exista de acuerdo con los requerimientos de ley, o expedido por el
representante legal cuando no se requiera revisor fiscal (ANEXO 3).

d.  Formulario de experiencia del postor (ANEXO 4).

e. Formulario de multas e incumplimientos (ANEXO 5)

f.  Compromiso anticorrupcion (ANEXO 6)

g. Copia de la cédula de ciudadania de quien tiene la representacién legal y del proponente persona
natural.

h. Certificado de existencia y representacion legal en caso de ser persona juridica.

i. Registro Unico de Proponentes -RUP- o Estados Financieros con corte al 31 de diciembre de
2019 0 2020.

j. Matricula profesional y certificado de vigencia del proponente persona natural, o del representante
legal del proponente persona juridica, o de quien abona la propuesta en caso de que aplique.

k. Certificados contractuales de experiencia.

. Registro Unico Tributario (RUT) del postor o de cada uno de los integrantes de la forma asociativa.

m. Matricula profesional y certificado de vigencia del revisor fiscal, cuando aplique.

Los documentos relacionados previamente deberan ser presentados en medio digital.

La Empresa de Desarrollo Urbano -EDU- se reserva la facultad de verificar la informacién y documentos
aportados por los postores, en cualquier momento y en caso de establecer la existencia de inconsistencias
o irregularidades, la propuesta sera rechazada.

El postor autoriza a todas las entidades, personas 0 empresas que de una u otra forma se mencionen en
los documentos presentados, a suministrar la informacién que se requiera, a visitar sus instalaciones o a
solicitar informacion de cualquiera de sus empleados, en caso de considerarlo necesario.

La Entidad podré solicitar las aclaraciones que considere pertinentes relacionados con la propuesta, las
cuales deberan ser resueltas por el postor dentro del término que se le indique.

Alcaldia de Medellin

SC 15081



Carrera 49 N° 44-94 Parque San Antonio

® Medellin - Colombia
Linea Unica de atencidn: (+57 - 4) 576 7630

€ranreca de Desarrolle Urbana institucional.edu@edu.gov.co
p//_,_-—\,, O ® & @EDUMedellin / www.edu.gov.co

a. CARTA DE MANIFESTACION DE INTERES

El proponente debera elaborar la carta de manifestacion de interés de acuerdo con el modelo incluido en
la convocatoria (ANEXO 1). Esta deberé contener la reproduccion de la firma de forma mecénica o digital
del proponente y de la persona que abona la propuesta, en caso de requerirse (debera cumplirse con lo
establecido para la firma digital en la ley 527 de 1999).

La suscripcidn de la carta de manifestacion de interés haré presumir la aprobacion, legalidad y conocimiento
de todos los documentos del proceso de seleccion.

b.FORMULARIO DE  CONSTITUCION  DE
CONSORCIOS O UNIONES TEMPORALES
(ANEXO 2.1 0 2.2)

Los integrantes de la forma asociativa deberdn dar cumplimiento a los siguientes requisitos y aportar los
siguientes documentos:

a. Tener capacidad juridica para la presentacion de la propuesta, celebracion y ejecucion del objeto
contractual.

b. No estar incurso en ninguna de las causales de inhabilidad o incompatibilidad establecidas en la
Constitucién y la Ley.

c. No estar reportado en el ultimo Boletin de Responsables Fiscales expedido por la Contraloria
General de la Republica, ni presentar antecedentes disciplinarios de acuerdo con la Procuraduria
General de la Nacion, ni presentar antecedentes judiciales de acuerdo con la Policia Nacional y
haber pagado las multas a que se refiere el Codigo Nacional de Policia (Ley 1801 del 29 de julio
de 2016); este requisito debera acreditarse ademas dentro del término establecido para la
legalizacion de la propuesta.

d. Laforma asociativa seré propuesta por los integrantes.

e. Elporcentaje de participacién de cada integrante seré establecido por los integrantes.

f.  El integrante que tenga mayor porcentaje de participacion debera liderar la ejecucion de los
trabajos.

g. Aportar debidamente diligenciado y con la reproduccion de la firma de forma mecanica o digital
en el FORMULARIO DE CONSTITUCION DE LA FORMA ASOCIATIVA que corresponda
(ANEXO 2.1 02.2).

h. Cada integrante debe aportar los documentos exigidos en el numeral REQUISITOS GENERALES
DE PARTICIPACION y MODALIDADES DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA para los
postores persona natural y persona juridica, segun corresponda.

i. Cada integrante debe cumplir la EXPERIENCIA GENERAL DEL POSTOR exigida para los
postores persona natural y persona juridica, segun corresponda.
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c. CERTIFICADO DE PAGO DE LOS APORTES AL
SISTEMA INTEGRAL DE SEGURIDAD SOCIAL Y
PARAFISCALES (ANEXO 3) DEBIDAMENTE
FIRMADA

El proponente deberd aportar con la propuesta una declaracion juramentada o certificacion, donde se
certifique el pago de los aportes propios y de sus empleados a los sistemas de salud, riesgos laborales,
pensiones y aportes a las Cajas de Compensacion Familiar, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar y
Servicio Nacional de Aprendizaje; para lo cual podra utilizar (diligenciar y suscribir) el ANEXO 3
CERTIFICADO DE PAGO DE APORTES.

De conformidad con lo establecido en el articulo 65 de la Ley 1819 de 2016 (Reforma Tributaria) y el Decreto
1828 de 2013, el postor debera informar si se encuentra exento o no de los pagos de aportes parafiscales
del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar ICBF, al Servicio Nacional de Aprendizaje SENA y Salud de
sus empleados. En caso de estar exento del pago de los aportes relacionados, el postor con la presentacion
de su propuesta acepta el descuento que realizara la Empresa de Desarrollo Urbano —EDU- por dichos
conceptos dentro del factor de prestaciones sociales del personal incluido en la Administracién (A).

Igual declaracién o certificacion debera ser aportada a la Empresa de Desarrollo Urbano —EDU- para la
suscripcion y cierre del contrato, y previo a la realizacion de cada pago generado por la ejecucién del
contrato. En estos eventos, el Inversionista constructor debera aportar las planillas de pago de aportes o el
documento que haga sus veces, para que el interventor/supervisor verifique el cumplimiento de las
obligaciones prestacionales.

El interventor/supervisor de cada contrato designado por la Entidad, sera el encargado de realizar la
verificacion de la afiliacion, pago, monto y oportunidad de las obligaciones relativas a la seguridad social
integral del contrato.

La informacion presentada se entiende suministrada bajo la gravedad de juramento respecto de su fidelidad
y veracidad.

En el evento de que la Entidad lo estime pertinente, solicitara las respectivas constancias de pago a los
Inversionista constructor, las cuales deberan ser expedidas en original por las entidades certificadoras.

Si el postor posee un acuerdo de pago con las entidades recaudadoras respecto de alguna de las
obligaciones mencionadas deberd manifestar que existe el acuerdo y que se encuentra al dia en el
cumplimiento del mismo.

PERSONAS NATURALES: Si el postor es persona natural, conforme lo establece el articulo 50 de la Ley
789 de 2002, debera cotizar a los sistemas mencionados por el personal utilizado para la ejecucién del
contrato, al igual que debera certificar el pago de su propia cotizacion al sistema, de conformidad con el
articulo 135 de la Ley 1753 de 2015. Dicho documento debe certificar, bien a la fecha de presentacion de
su propuesta o al momento de suscribir el contrato, que ha realizado el pago de los aportes
correspondientes a la némina de los Ultimos seis (6) meses, contados a partir de la citada fecha, en los
cuales se haya causado la obligacién de efectuar dichos pagos. Dicha certificacién podra ser emitida por
Contador Publico, el cual debera aportar la copia de la matricula profesional con su respectivo certificado
de vigencia de inscripcion y de antecedentes disciplinarios.
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Conforme al articulo 50 de la ley 789 de 2002, por la cual se dictan normas para apoyar el empleo y
ampliar la proteccién social y se modifican algunos articulos del Cédigo Sustantivo del Trabajo, para la
prueba de cumplimientos de las Personas Naturales esta obligacion se verificara con la constancia de
afiliacién y para la suscripcion del contrato, y para los pagos derivados de la ejecucién del mismo, con la
Ultima constancia de pago.

PERSONAS JURIDICAS: Si el postor es una persona juridica, debera presentar una certificacion expedida
por el Revisor Fiscal, cuando éste exista de acuerdo con los requerimientos de la Ley, o por el
Representante Legal cuando no se requiera Revisor Fiscal, donde se certifique el pago de los aportes de
sus empleados a los sistemas de salud, riesgos laborales, pensiones y aportes a las Cajas de
Compensacién Familiar, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar y Servicio Nacional de Aprendizaje.
Dicho documento debe certificar que, a la fecha de presentacion de su propuesta, ha realizado el pago de
los aportes correspondientes a la némina de los Gltimos seis (6) meses, contados a partir de la citada fecha,
en los cuales se haya causado la obligacién de efectuar dichos pagos. En el evento en que la sociedad no
tenga mas de seis (6) meses de constituida, debera acreditar los pagos a partir de la fecha de su
constitucion.

CONJUNTAMENTE: En caso de contratar con formas asociativas como Consorcio o Unién Temporal, cada
integrante debera cotizar al Sistema de Seguridad Social Integral, y Parafiscales de ser procedente, de
manera independiente, para lo cual el valor bruto mensualizado del contrato corresponderd con el
porcentaje de participacion en la forma asociativa. Cada integrante deberad acreditar el pago de su
obligacion de forma independiente.

NOTA: El Revisor Fiscal debera aportar la copia de la matricula profesional con su respectivo
certificado de vigencia de inscripcion y de antecedentes disciplinarios

d. FORMULARIO DE EXPERIENCIA DEL POSTOR
(ANEXO 4)

El postor deberé diligenciar el ANEXO 4 “FORMULARIO DE EXPERIENCIA DEL POSTOR”.

e. FORMULARIO DE MULTAS E INCUMPLIMIENTO
DEL POSTOR (ANEXO 5)

El postor debera diligenciar el ANEXO § “FORMULARIO DE MULTAS E INCUMPLIMIENTO DEL
POSTOR”.

En caso de no aportarse este formato, el postor se encontrara como NO HABILITADO dentro del presente
proceso de seleccion.

f. COMPROMISO ANTICORRUPCION (ANEXO 6)

El postor debera diligenciar el ANEXO 6 “COMPROMISO ANTICORRUPCION”.

En caso de no aportarse este formato, el postor se encontrara como NO HABILITADO dentro del presente
proceso de seleccion.
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g. CEDULA DE CIUDADANIA

Las personas naturales nacionales acreditaran su existencia mediante la presentacion de copia de su
cédula de ciudadania. Las personas naturales extranjeras mediante la presentacion de copia de su
pasaporte, si se encuentra residenciado en Colombia mediante la presentacién de copia de la cédula de
extranjeria.

Si el postor concurre por intermedio de un representante o apoderado, debera anexar el documento que
confiere aquella, en el que consten expresamente los términos y el alcance de dicha representacion.

Se debe aportar copia legible de la cédula de ciudadania o documento de identificacion en Colombia del
postor persona natural o de la persona que ostenta la representacion legal de la persona juridica.

En el caso de las formas asociativas se debe aportar la cédula de ciudadania de ambos integrantes.

h. CERTIFICADO DE EXISTENCIA'Y
REPRESENTACION LEGAL Y CAPACIDAD DE
EJERCICIO

Si el postor es una persona juridica nacional, deberd comprobar su existencia y representacion legal,
mediante certificado expedido por la Camara de Comercio.

Cuando se trate de personas juridicas extranjeras, que no tengan establecida sucursal en Colombia,
deberan comprobar su existencia y representacién legal de conformidad con las normas de su pais de
origen y deberan acreditar un apoderado domiciliado en Colombia, debidamente facultado para presentar
propuesta en este proceso y celebrar el contrato, incluida la facultad para representarla judicial vy
extrajudicialmente.

Cuando el representante legal de la persona juridica tenga restricciones para contraer obligaciones en
nombre de la misma, debera adjuntar el documento de autorizacion expresa del 6rgano social competente,
en el cual conste que esta facultado para presentar la propuesta y firmar el contrato ulterior.

El Certificado de Existencia y Representacion legal de las personas juridicas debera cumplir con lo
siguiente:

e Fecha de expedicion no mayor a DOS (2) meses anteriores a la fecha de cierre del presente
proceso.

o El objeto social de la persona juridica deberé incluir las actividades principales compatibles con el
objeto del presente proceso.

e Laduracion de la persona juridica, contada a partir de la fecha de cierre del plazo del proceso, no
serd inferior al plazo establecido para el contrato y dos (2) afios mas.

o Si el representante legal de la persona juridica tiene restricciones para presentar la propuesta o
contraer obligaciones en nombre de la misma, se debera adjuntar el documento de autorizacion
expresa del érgano competente.

e Para el caso de formas asociativas como Consorcios y Uniones Temporales, cada uno de los
integrantes de los mismos, debera comprobar su existencia, representacion y capacidad, en la
forma prevista en el presente numeral, incluidas las facultades y capacidad para constituir el
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Consorcio o la Unién Temporal, asi como para la celebracion y ejecucion del contrato a través de
la forma de asociacion escogida.

Para dar cumplimiento al requisito habilitante “Abono de la manifestacion de interés”, se debera aportar
la matricula o tarjeta profesional y el certificado de vigencia de la misma expedido por la autoridad
competente (Ejemplo: para el caso de la Ingenieria Civil el certificado de vigencia debe ser expedido por el
Consejo Profesional Nacional de Ingenieria ~-COPNIA-, y para el caso de la Arquitectura por el Consejo
Profesional Nacional de Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares ~-CPNAA-).

Personas Juridicas

Si el postor es personajuridica y quien suscribe el anexo de manifestacion de interés (Representante Legal)
no es Ingeniero Civil, Arquitecto, Constructor Civil, Arquitecto Constructor o Constructor en
Arquitectura e Ingenieria, debera suscribir el anexo de manifestacién de interés y adjuntar copia de la
matricula profesional y su correspondiente certificado de vigencia expedido por la entidad
competente (tal certificacion igualmente debera estar vigente al momento de su eventual vinculacion al
proyecto). En caso de que el representante legal cumpla con el perfil profesional descrito y no se abone la
propuesta, éste debera adjuntar la documentacién relacionada anteriormente.

Personas Naturales

Si el postor es persona natural y quien suscribe el anexo de manifestacion de interés no es Ingeniero Civil,
Arquitecto, Constructor Civil, Arquitecto Constructor o Constructor en Arquitectura e Ingenieria,
debera suscribir la carta de manifestacidn de interés abonada por alguno de estos profesionales y adjuntar
copia de la matricula profesional y su correspondiente certificado de vigencia expedido por la entidad
competente (tal certificacion igualmente debera estar vigente al momento de su eventual vinculacion al
proyecto). En caso de que postor persona natural cumpla con el perfil profesional descrito no requerira
abonar su propuesta, pero debera adjuntar la documentacién relacionada anteriormente.

Postores Asociados

En el caso de las formas asociativas previstas en la Ley como Consorcios y Uniones Temporales,
integradas por personas juridicas, y donde el representante legal de alguna no sea Ingeniero Civil,
Arquitecto, Constructor Civil, Arquitecto Constructor o Constructor en Arquitectura e Ingenieria,
deberan abonar la manifestacion de interés por un profesional de esta disciplina, para lo cual se adjuntara
copia de la tarjeta profesional y su certificado de vigencia expedido por la entidad competente (tal
certificacion igualmente debera estar vigente al momento de su eventual vinculacién al proyecto). En caso
de que el representante legal de alguna de las personas juridicas cumpla con el perfil profesional descrito
y no se abone la propuesta, éste debera adjuntar la documentacion relacionada anteriormente.

Para formas asociativas entre personas naturales que no tengan la profesion de Ingeniero Civil,
Arquitecto, constructor civil, Arquitecto Constructor o Constructor en Arquitectura e Ingenieria,
deberan abonar la manifestacion de interés por un profesional de esta disciplina, para lo cual se adjuntara
copia de la tarjeta profesional y su certificado de vigencia expedido por la entidad competente (tal
certificacidn igualmente debera estar vigente al momento su eventual vinculacion al proyecto). En caso de
que alguna de las personas naturales cumpla con el perfil profesional descrito no se requerira abonar la
propuesta, pero debera adjuntar la documentacién relacionada anteriormente.
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Para formas asociativas que el representante legal de la persona juridica o la persona natural que no sea
Ingeniero Civil, Arquitecto, constructor civil, Arquitecto Constructor o Constructor en Arquitectura
e Ingenieria, debera abonar la manifestacidn de interés por un profesional de esta disciplina, para lo cual
se adjuntaréa copia de la tarjeta profesional y su certificado de vigencia expedido por la entidad competente
(tal certificacion igualmente debera estar vigente al momento de su eventual vinculacion al proyecto). En
caso de que la persona natural o representante legal de la persona juridica cumplan con el perfil profesional
descrito no se requerira abonar la propuesta, pero debera adjuntar la documentacién relacionada
anteriormente.

Para dar cumplimiento al requisito habilitante de capacidad financiera establecida en la convocatoria, €l
postor debera aportar el Registro Unico de Proponentes -RUP- debidamente actualizado con los Estados
Financieros con corte minimo a 31 de diciembre de 2019 o al 31 de diciembre de 2020 o los Estados
Financieros con fecha de corte al 31 de diciembre de 2019 o al 31 de diciembre de 2020, los cuales
deben estar acompafados de la tarjeta profesional y certificado de vigencia del contador y/o revisor fiscal.

El certificado debera tener una fecha de expedicion no mayor a DOS (2) meses anteriores a la fecha de
cierre del presente proceso.

EXCEPCION: A las personas naturales extranjeras sin domicilio en el pais o personas juridicas extranjeras
que no tengan establecida sucursal en Colombia, no se les exigirda RUP vy la verificacion de la capacidad
financiera se realizara de los Estados Financieros con fecha de corte al 31 de diciembre de 2019 o al 31
de diciembre de 2020, los cuales deben estar acompafiados de la tarjeta profesional y certificado de
vigencia del contador y/o revisor fiscal.

En caso de formas asociativas como Consorcios 0 Uniones Temporales, cada uno de los integrantes debera
aportar alguno de estos documentos.

Para dar cumplimiento a los requisitos habilitantes de experiencia general y experiencia especifica, deberan
aportarse los respectivos documentos contractuales, los cuales deben cumplir los requisitos establecidos
en la convocatoria para cada uno de los requisitos mencionados. El postor debe diligenciar el ANEXO 4.

Este certificado es expedido por la Direccion General de Impuestos Nacionales. En él ha de consignarse
claramente el NIT del postor y su inscripcién en el Régimen Comun o Régimen Simplificado. En caso de
formas asociativas como Consorcios o Uniones Temporales, cada uno de los integrantes debera aportar
este documento.

Los postores deberan aportar el Registro Unico Tributario ~RUT- actualizado y vigente.
Si en el Informe de Evaluacion Definitivo, queda favorecida una forma asociativa, ésta debera constituir el

Registro Unico Tributario ~-RUT- del Consorcio o Unién Temporal, segin el caso, para efectos de la
aceptacion de la propuesta.
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El RUT debera ser entregado dentro de los dos (02) dias habiles siguientes a la publicacion del Informe
de Evaluacion Definitivo.

En caso de que la forma asociativa no pueda presentar el RUT en el término indicado, debera informar a
la Entidad las razones por las cuales no ha sido posible acceder a dicho documento y la fecha estimada
para la entrega del mismo.

La Empresa de Desarrollo Urbano ~EDU- no rechazara las propuestas por asuntos meramente formales,
ni por la ausencia de requisitos o la falta de documentos referentes al postor no necesarios para la
comparacion de las propuestas.

Los requisitos que no sean necesarios para la calificacion y asignacion de puntaje de las propuestas se
podran subsanar hasta el término de traslado del Informe de verificacion de requisitos habilitantes,
sin embargo, NO seran subsanables asuntos relacionados con la falta de capacidad para presentar la
propuesta, ni se podran acreditar circunstancias ocurridas con posterioridad al cierre del proceso.

Informacion de los certificados contractuales:

Se tendra en cuenta la experiencia obtenida en maximo SEIS (6) certificados de contratos terminados
celebrados en el sector publico o privado, 0 actas de liquidacién bilateral de contratos suscritos con
entidades publicas, que se encuentren inscritos en el RUP vigente al momento de presentacion de los
requisitos, en el caso de que la empresa esté inscrita en el registro Unico de proponentes. Si la empresa
no cuenta con el RUP, adicional a los requisitos anteriores el interesado debe anexar la autorizacion de
ocupacién de inmueble otorgado por la Subsecretaria de control urbanistico o la entidad competente. (Los
contratos celebrados directamente con la EDU no requieren estar inscritos en el RUP), terminados durante
los quince afios anteriores a la fecha de presentacion de la documentacién; que hayan tenido por objeto o
estén incluidas dentro de su alcance alguna de las siguientes actividades:

o CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES NUEVAS (Segun las exclusiones de este documento).

o CONSTRUCCION DE OBRAS DE URBANISMO (Segtin las exclusiones de este documento).

e GERENCIA Y/O ESTRUCTURACION Y/O PROMOCION Y VENTAS DE PROYECTOS
INMOBILIARIOS

Adicionalmente, los certificados contractuales o actas de liquidacion presentadas para acreditar el requisito
anterior, deben cumplir con los siguientes requisitos:

1. En la sumatoria de maximo tres (3) de los contratos certificados y acreditados, el AREA DE LA
EDIFICACION NUEVA (Segun las exclusiones de este documento) debera ser igual o superior a
treinta mil (30.000) m2.

2. Enla sumatoria de los contratos certificados y acreditados, la CONSTRUCCION DE OBRAS DE
URBANISMO (Segun las exclusiones de este documento) deberéa ser igual o superior a ocho mil
(8.000) m2.

{IFICq
g0

%.uovs’ F— Alcaldia de Medellin

SC 15081



Carrera 49 N°© 44-94 Parque San Antonio

Medellin - Colombia

Linea Unica de atencién: (+57 - 4) 576 7630
institucional.edu@edu.gov.co

S R O ® & @EDUMedellin / www.edu.gov.co

3. Porlomenos uno (1) de los contratos certificados y acreditados debe corresponder a edificaciones
destinadas para vivienda.

4. Por lo menos uno (1) de los contratos certificados y acreditados debe corresponder a la
construccion de edificaciones de doce (12) pisos 0 mas.

5. Porlo menos uno (1) de los contratos certificados y acreditados debe corresponder a la gerencia
ylo estructuracion y/o promocion y ventas de proyectos inmobiliarios, con areas iguales o
superiores a treinta mil (30.000) m2.

Para verificar los anteriores requisitos, en caso de no estar de manera explicita en el certificado o acta de
liquidacion aportados, debera adjuntar adicional al certificado, copia de la Ultima acta de obra o un
documento idéneo, debidamente firmado por la interventoria o Entidad Contratante, de donde se extraera
la informacidn necesaria para validar el cumplimiento de estos requisitos.

Con el fin de facilitar la verificacion se deben resaltar los items en las actas de obra o documento que se
aporte para certificar los requisitos anteriores.

EXCLUSIONES: Para efectos de la verificacion de la Experiencia se establecen las siguientes exclusiones:

CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES NUEVAS: No se aceptaran obras de ampliacion, remodelacién,
reparacion y/o mantenimiento que no incluyan el incremento de area de la edificacién existente, o no
incluyan todas las actividades propias de una construccion nueva, desde nivel de fundacion y hasta nivel
de cubierta.

CONSTRUCCION DE OBRAS DE URBANISMO: No se consideraran como obras de urbanismo las
siguientes: vias vehiculares en pavimento asfaltico publicas o privadas, obras de paisajismo como
engramados, arborizacién o amueblamiento urbano, cerramientos, intervenciones en espacios abiertos que
no hayan llegado hasta nivel de acabado del disefio urbano arquitectdnico.

Nota: Debe aportar el respectivo certificado del contrato, el cual debe ser un contrato terminado y estar
inscrito en el RUP, En el caso, que la empresa no cuente con el RUP, adicional a los requisitos anteriores
el interesado debe anexar la autorizacion de ocupacién de inmuebles otorgado por la Subsecretaria de
control urbanistico o la entidad competente.

EXCEPCION: No se exigira el registro de los contratos en el RUP, a las personas naturales extranjeras sin
domicilio en el pais o personas juridicas extranjeras que no tengan establecida sucursal en Colombia.

Propuesta presentada por Consorcio 0 Unién Temporal:

Cuando la propuesta sea presentada en Consorcios 0 Unién Temporal, adicional al cumplimiento de los
requisitos mencionados en este acapite, deberd cumplir lo siguiente:

e Elconsorciado encargado de la construccion debera acreditar individualmente minimo el TREINTA
POR CIENTO (30%) del area de construccion de edificacién nueva, nueve mil (9.000) m2.

e El consorciado encargado de la estructuracion de la UAU3 debera acreditar individualmente
experiencia en la gerencia y/o estructuracion y/o promocién y ventas de proyectos inmobiliarios.

Cuando la propuesta sea presentada en Consorcio o Unién Temporal, la experiencia sera la suma total de
las experiencias validas aportadas por cada uno de sus integrantes.

Para efectos de la verificacion de la experiencia aportada que hubiere sido obtenida como parte de una
forma asociativa, tanto las cantidades (&reas, volumenes, kg, ton, pulgadas, etc.) como los valores en
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SMMLYV se ponderaran de acuerdo con el porcentaje de participacion en dicha forma asociativa, durante la
ejecucion del contrato acreditado.

De llegarse a conformar una forma asociativa (consorcio o unidén temporal) entre una sociedad matriz y su
subordinada, no se admitira la acumulacion de la experiencia entre éstas y, en consecuencia, ninguno de
los integrantes de dicha forma asociativa podré acreditar la experiencia mediante las certificaciones de la
otra.

Requisitos adicionales para los certificados contractuales:

Para acreditar la experiencia requerida, podra invocar la experiencia de sus sociedades matrices, sus
sociedades subordinadas o las sociedades subordinadas de sus matrices. Para los efectos de esta
prevision, se entendera que existe relacién de matriz subordinada en los casos establecidos en el Art. 261
del Codigo de Comercio. En el caso que se pretenda invocar la experiencia de matrices o subordinadas,
segun lo expresado deberd acompafiarse con la propuesta, la prueba documental suficiente que permita
establecer de manera inequivoca la relacion de subordinacién correspondiente. En la cual se debe tener
en cuenta que solo es valida la experiencia del proponente o la matriz que presente propuesta y por ende
se encuentre registrada en el RUP, (o en el caso de no estar inscrito en el registro unico de proponentes
de los requisitos descritos anteriormente), de quien efectivamente presente la propuesta.

Las certificaciones presentadas deben contener de manera explicita la informacion requerida para su
validacién y posterior verificacién.

Si la constitucion de una persona juridica es menor a tres (3) afios, puede acreditar la experiencia de sus
accionistas, socios o constituyentes. En este caso deberan acreditar mediante el certificado de existencia
y representacion legal o los estatutos de la empresa registrados, quienes conforman la parte accionaria de
la empresa.

En el caso de obras promovidas y ejecutadas directamente (Obras Propias), debe presentar la siguiente
documentacion adicional:

Licencia de Construccidn del proyecto, la cual debe estar a nombre del proponente
Certificacion expedida por el revisor fiscal o contador de la empresa con la siguiente informacion:

i) Objeto del proyecto.

ii) Localizacién (direccién exacta y fotografias si se quiere)

iii) Fecha de iniciacion y terminacion de la obra. Indicar el mes y afio

iv) Area de la edificacion nueva (m2) (si aplica y segun las exclusiones de esta Invitacion)

v) Valor del Proyecto

vi) Porcentaje de participacion cuando el contrato haya sido ejecutado en consorcio o unién
temporal

En el caso de contratos terminados realizados bajo la modalidad de Administracion Delegada, se tendré en
cuenta como experiencia general, el valor total de la obra ejecutada y de las areas realmente intervenidas,
los cuales deberén ser certificados por el contratante, adjuntando ademas los otros requisitos exigidos.

Para validar certificaciones de obras ejecutadas en el sector privado, debera anexar ademas del certificado
de experiencia, la copia de la Licencia de Construccion donde se verifique que la persona (natural o juridica)
que expide la certificacion es la contratante de la obra y a la vez la duefia del proyecto. No sera necesario
que la Licencia de Construccion esté a nombre de la persona (natural o juridica) que funge como contratante
de la obra, cuando la contratacion sea realizada a través de una Fiducia, o el contratante a su vez sea un
Inversionista constructor mandatario o administrador delegado de un tercero, sin embargo, la Licencia de
Construccion debe ser aportada y estar a nombre del tercero.
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En el evento en que pretenda acreditar un contrato ejecutado y terminado con la EMPRESA DE
DESARROLLO URBANO -EDU - debera anexar el respectivo certificado contractual, acta de liquidacion o
de terminacion del contrato.

Si pretende hacer valer certificaciones de contratos cuya informacién no sea la solicitada en los numerales
anteriores, para que éstas sean vélidas, adicional al certificado expedido por la entidad contratante, debe
presentar copia del acta(s) parcial(es), acta final del contrato o los documentos asociados con la ejecucion
del contrato acreditado, donde conste de manera desagregada toda la informacion necesaria exigida en el
presente documento, para cada especialidad, todos ellos expedidos por la respectiva entidad contratante
ylo interventoria.

Los requisitos establecidos anteriormente no son excluyentes entre si. Si no se acreditan la experiencia y
requisitos anteriormente descritos, no seré posible proceder con la vinculacién. En todo caso se podrén
requerir por la Entidad aclaraciones sobre las certificaciones de experiencia presentadas, siempre que los
documentos aportados no sean claros o contengan vacios en la informacién requerida por la Entidad.

Se reitera que, en el caso, que las empresas no cuenten con el RUP, adicional a los requisitos anteriores
el interesado debe anexar la autorizacion de ocupacién de inmuebles otorgado por la Subsecretaria de
control urbanistico o la entidad competente.

La Capacidad financiera se verificara con base en la informacién financiera suministrada por los
interesados, la cual se podréa acreditar allegando el Registro Unico de Proponentes (RUP) actualizado a
2019 o con los Estados Financieros firmados, con sus respectivas revelaciones, con fecha de corte 31 de
diciembre de 2019 o 2020, los cuales deben estar acompafiados de la tarjeta profesional y certificado de
vigencia del contador y/o revisor fiscal.

La entidad si lo considera necesario, se reserva la facultad de solicitar informacién adicional, con el fin de
verificar y/o aclarar los datos reportados en la informacion requerida.

La capacidad financiera del interesado se calculard a partir de la verificacién de los siguientes
indicadores, para el rol constructor y el rol inversionista, los cuales para la habilitacion deben cumplirse
dichos indicadores para los dos roles.

Indicadores de Capacidad Financiera Medicién Unidad de Medicién
i. Razon de cobertura de intereses Mayor o igual 1.5
ii. Capital de Trabajo Mayor o igual $16.000.000.000
iii. Indice de liquidez Mayor o igual 1.2

Razon de cobertura de intereses

Se calcula con la siguiente formula: Razén de Cobertura de Intereses = Utilidad Operacional / Gastos de
Intereses

Los interesados deberan presentar una razén de cobertura de intereses igual o superior a uno punto cinco
(1.5)

En los casos en que los gastos de intereses de los postores sean cero (0), y el indice de “Razén de

qj\FIQAO

70Ny
SAY] s,

S0 — - Alcaldia de Medellin

SC 15081



Carrera 49 N°© 44-94 Parque San Antonio

® Medellin - Colombia
Linea Unica de atencién: (+57 - 4) 576 7630

Erprestids Desarrolls Uibans institucional.edu@edu.gov.co
prEsdire Solm i end O ® & @EDUMedellin / www.edu.gov.co

cobertura de intereses” no esté reportado en el RUP o en los estados financieros, su indicador sera igual
al valor que corresponda a “Utilidad Operacional. En caso de formas asociativas, se aplicara la regla anterior
individualmente a cada integrante, y luego se realizara el promedio ponderado de acuerdo al porcentaje de
participacién cada uno de los integrantes.

En caso de no cumplir con este indicador se puede presentar como sustituto un crédito preaprobado de
$9.000 mil millones de pesos.

Capital de Trabajo (CT)

Se calcula con la siguiente formula: CT = Activo corriente — Pasivo corriente
Los interesados deberan presentar un Capital de trabajo igual o superior 16.000 mil millones de pesos.
Para las propuestas en Consorcio, Union Temporal u otra forma de asociacion, se calculara el Capital de

Trabajo de cada uno de sus integrantes aplicando la formula descrita anteriormente. En este caso el Capital
de Trabajo se calculara con la suma de los Capitales de Trabajo obtenido por cada integrante:

indice de Liquidez (IL)

Se calcula con la siguiente formula: IL = Activo Corriente / Pasivo Corriente

Para considerarse habilitado, El interesado debera presentar un indice de Liquidez igual o superior a uno
con dos (1.2).

En los casos en que el pasivo corriente de los interesados sean cero (0), y el indice de “liquidez” sea
indeterminado, su indicador sera igual al valor que corresponda a “Activo corriente”.

Para las propuestas en Consorcio, Unién Temporal u otra forma de asociacion, se calculara el indice de
liquidez de cada uno de sus integrantes aplicando la formula descrita anteriormente. En este caso sera el
promedio ponderado de acuerdo al porcentaje de participacion de cada uno de los integrantes.

Indicadores de Capacidad Financiera Medicion Unidad de Medicion
i)  Capital de trabajo Neto Operativo Mayor o igual $14.000.000.000
(KTNO)
i) ROE Mayor o igual 4%
i)  Apalancamiento Financiero Mayor o igual 15

Capital de trabajo Neto Operativo (KTNO)

Se calcula con la siguiente formula: KTNO= Cuentas por cobrar + Inventario — cuentas por pagar

Para considerarse habilitado, el postor debera presentar un Capital de Trabajo Neto operativo mayor o igual
a $14.000.000.000 de la inversion necesaria.

Para las propuestas en Consorcio, Union Temporal u otra forma de asociacién, se calculara el Capital de
Trabajo Neto Operativo de cada uno de sus integrantes aplicando la formula descrita anteriormente. En
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este caso sera el promedio ponderado de acuerdo al porcentaje de participacién de cada uno de los
integrantes.

ROE

Se calcula con la siguiente formula: ROE= Resultado del ejercicio / Patrimonio.

Para considerase habilitado, el postor debera presentar un ROE mayor o igual al 4%

Para las propuestas en Consorcio, Unién Temporal u otra forma de asociacion, se calculara el ROE de
cada uno de sus integrantes aplicando la formula descrita anteriormente. En este caso sera el promedio

ponderado de acuerdo al porcentaje de participacion de cada uno de los integrantes.

Apalancamiento Financiero

Se calcula con la siguiente formula: (Activo Total / Pasivo Total) * (Utilidad Operacional/ Utilidad Antes de
Impuestos)

Para considerarse habilitado, el interesado debera presentar un Apalancamiento Financiero superior al 1.5
en caso de ser inferior se puede habilitar teniendo un ROE mayor o igual al 9 %

Para las propuestas en Consorcio, Unién Temporal u otra forma de asociacion, se calculara el
Apalancamiento Financiero de cada uno de sus integrantes aplicando la formula descrita anteriormente. En
este caso sera el promedio ponderado de acuerdo al porcentaje de participacién de cada uno de los
integrantes.

NOTA: Cuando la intencion sea presentada de forma individual y no cumpla con los topes minimos
anteriormente establecidos, su propuesta sera declarada INHABILITADA.

Cuando la propuesta sea presentada en Consorcios 0 Uniones Temporales, o cualquier otra forma
asociativa, si uno sélo de los integrantes cumple la totalidad de los requisitos financieros,
la propuesta sera habilitada financieramente.

51.  INTERESADOS HABILITADOS

Una vez se encuentre en firme el informe de verificacidn de requisitos habilitantes, de conformidad con los
plazos establecidos en el cronograma, se consolidara el listado de los interesados en el proceso de
seleccion que se encuentran habilitados para presentar propuesta técnico-econdmica, y se les informaré a
través de correo electronico cuando se llevaran a cabo las mesas de trabajo.

52, METODOLOGIA DE LAS MESAS DE
TRABAJO

En la publicacion del informe final de verificacién de requisitos habilitantes se procedera con la citacion de
las mesas de trabajo conjuntas con aquellos que quedaron habilitados, para el analisis de antecedentes
del proyecto, de riesgos, garantias, del componente técnico, juridico y financiero del mismo, tanto para la
UAU 2 como para la UAU 3.
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La viabilidad financiera implica la validacion del instrumento de financiacion que garantice los flujos de
inversion proyectados para ambas Unidades de Actuacion.

De igual manera durante el plazo establecido para el desarrollo de estas mesas de trabajo se recibirén las
observaciones que se presenten con ocasion de las mismas, en el correo electronico
julian.higuita@edu.gov.co, a las cuales se les dara respuesta a través del SECOP.

El tiempo estimado para la realizacion de las mesas de trabajo se encuentra definido en el cronograma de
actividades de la convocatoria.

53, RECEPCI()N DE PROPUESTAS TECNICO-
ECONOMICAS

El plazo para presentar la propuesta técnico-econdémica por parte de los interesados habilitados se
encuentra contemplado en el cronograma de la convocatoria.

Vencido el término para la recepcion de propuestas, en caso de no ser recibidas, se declarara desierta la
convocatoria, y, en consecuencia, la EDU podra adelantar una contratacion ordinaria con cualquiera de los
participantes o con otras personas que cumpla los requisitos habilitantes establecidos y con la que se llegue
a un acuerdo sobre las demas condiciones.

La propuesta técnico-econdémica debe contener la descripcion de las actividades, unidad de medida, valor
unitario y valor total costo directos e indirectos, asi mismo cada actividad realizarse su respectivo Andlisis
de Precios Unitarios.

54. EVALUACION DE PROPUESTAS

El plazo de la entidad para evaluar se encuentra contemplado en el cronograma de la convocatoria.

La evaluacién se dara en términos de si es FACTIBLE o NO ES FACTIBLE, es decir, no implica una
evaluacion numérica.

55. RECHAZO'Y ELIMINACION DE PROPUESTAS

La EMPRESA DE DESARROLLO URBANO -EDU- rechazara la propuesta cuando se presente alguna de
las siguientes situaciones:

a. Cuando el postor se halle incurso en alguna de las causales de inhabilidad, incompatibilidad o
conflicto de interés para contratar, establecidas en la Constitucién y en la Ley.

b. Cuando la propuesta sea extemporanea, es decir, si se presenta después de la fecha y hora fijadas
para el cierre del proceso de seleccion.

c. Si el postor ofreciere un plazo para la ejecucion del contrato mayor al establecido en esta
Invitacion.

d. Cuando un postor presente varias propuestas, directamente o por interpuesta persona, bajo el
mismo nombre o con nombres diferentes, como es el caso, entre otros, de dos 0 méas personas
juridicas que tienen el mismo representante legal; o de una persona natural que a su vez es parte
de la administracién o direccion de una persona juridica; o de una persona natural o juridica que
a su vez tenga participacién en otra persona juridica (aportes, acciones, cuotas, etc); o de una
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persona natural o juridica que también hace parte de cualquier otra forma asociativa (consorcio,
union temporal, etc.).

e. Cuando la propuesta sea incompleta o parcial, esto es, cuando no cumpla lo especificado 0 no
incluya algun documento que, de acuerdo con las Condiciones de Contratacion, se requiera
adjuntar y dicha deficiencia impida la comparacion objetiva con otras propuestas.

f.  Si durante el andlisis de las propuestas se encuentra que en ésta se incluyen condiciones
diferentes a las establecidas en la convocatoria.

g. Cuando la entidad pueda verificar objetivamente que la informacién suministrada por los postores
resulte contradictoria, no corresponda en algun aspecto a la verdad u omita informacién, siempre
que lo anterior sea necesario o incida en la comparacion o evaluacion objetiva de las propuestas
0 para acreditar algun requisito de participacion del proceso de seleccién (aun cuando se trate de
un requisito habilitante).

h. Cuando la propuesta se presente en forma subordinada al cumplimiento de cualquier condicién.

i.  Cuando la Entidad detecte que el postor ha suministrado informacion falsa u oculta

j. Cuando la Entidad detecte que el postor ha ejercido alguna influencia indebida en el proceso de
evaluacion de las propuestas o en la decision sobre la seleccion de Inversionista constructor.

k. Enlos demas casos expresamente establecidos en la convocatoria.

En caso de que mas de una de las propuestas recibidas sea considerada como FACTIBLE, se aplicaran
los siguientes criterios de desempate:

DESCRIPCION PUNTOS
Sobrecumplimiento de indicadores financieros 50
Mayor compromiso de inversion para la 30

terminacién de la etapa 1a de la UAU 2
Mayor porcentaje de honorarios de operador 20
urbano en la UAU 3 para la EDU

Se asignaran cincuenta (50) puntos al postor que presente los mejores indicadores financieros los cuales
fueron presentados para la habilitacién. La propuesta que presente una unidad de medida superior o igual
obtendra un puntaje asi:

ROL CONSTRUCTOR
Indicadores de Medicion Unidad de Unidad para PUNTOS
Capacidad Medicion puntos
Financiera Adicionales
i.  Razon de Mayor o igual 1.5 2.0 6
cobertura
de intereses
ii.  Capital de Mayor o igual 16.000.000.000 27.500.000.000 13
Trabajo
ii. Indice de Mayor o igual 1.2 1.5 6
liquidez
\FIQAOO
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ROL INVERSIONISTA

Indicadores de Medicion Unidad de Unidad para PUNTOS
Capacidad Financiera Medicion puntos
Adicionales
i. Capital de Mayor o igual 14.000.000.000 | 22.000.000.000 13
trabajo Neto
Operativo
(KTNO)
ii. ROE Mayor o igual 4% 9% 6
iii.  Apalancamiento Mayor o igual 15 2.0 6
Financiero

58.2. MAYOR COMPROMISO DE INVERSION PARA LA TERMINACION DE LA ETAPA 1A DE
LA UAU 2

Se asignaran treinta (30) puntos al postor que presente la propuesta de mayor inversion para destinar a la
culminacién de las actividades de la etapa 1A de la UAU 2, certificada por el revisor fiscal, de conformidad
con el instrumento de financiacion presentado en la prefactibilidad.

El puntaje sera asignado segun la siguiente tabla:

MAYOR COMPROMISO DE INVERSION PUNTAJE
PARA LA CULMINACION DE LA ETAPA 1A
HASTA 5 MESES 30
MAS DE 5 MESES Y HASTA 6 MESES 20
MAS DE 6 MESES Y HASTA 7 MESES 10
MAS DE 7 MESES 0

Lo anterior se acreditara con el cronograma de obra y el respectivo flujo de inversion.

58.3. MAYOR PORCENTAJE DE HONORARIOS DE OPERADOR URBANO EN LA UAU 3
PARA LA EDU.

Se asignaran veinte (20) puntos al postor que presente mayor porcentaje como operador urbano para la
Empresa de Desarrollo Urbano.

El puntaje sera asignado segun la siguiente tabla:

PORCENTAJE DE OPERACION PUNTAJE
URBANA EN LA UAU 3
3% 0 mas. 20
Entre 2.5% vy 2.9% 10
Entre 2% y 2.4% 5
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57. ORDEN DE ELEGIBILIDAD

Sélo ingresaran al orden de elegibilidad las propuestas técnico-econdémicas que resulten
FACTIBLES para la Entidad. El orden de elegibilidad se conformaré de manera descendente de
mayor a menor segun el puntaje obtenido.

58. PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO

Una vez seleccionado el inversionista constructor, se acordara su vinculacién al contrato de fiducia
mercantil de administracion fideicomiso PAD Unidad de Actuacion Urbanistica N° 2 y 3 plan parcial de
renovacion urbana de Naranjal y Arrabal, u otro vehiculo financiero propuesto, segun propuesta presentada
y aceptada, previo sometimiento al andlisis SARLAFT u otros, que adelantaré la respectiva fiduciaria.

En caso que la propuesta técnico-econémica seleccionada implique modificaciones al contrato de fiducia
mercantil de administracion fideicomiso PAD Unidad de Actuacion Urbanistica N° 2 y 3 plan parcial de
renovacion urbana de Naranjal y Arrabal, se instruira al fideicomiso para que se efectue las modificaciones
a que haya lugar.

El contrato lo constituira la propuesta técnico-econdmica presentada, el contrato de fiducia al que se vincule,
siendo parte integral del mismo los documentos del proceso de seleccion.

Para la vinculacidn del inversionista constructor en forma asociativa, seré requisito que aporte el RUT como
forma asociativa.

59. LEGALIZACION DEL CONTRATO

Una vez publicada la aceptacion la propuesta, el INVERSIONISTA CONSTRUCTOR dispondra de un plazo
maximo de Cinco (5) dias habiles para legalizar el contrato, para lo cual debera allegar los siguientes
documentos:

a. Garantia unica de cumplimiento y poliza de responsabilidad civil extracontractual, suscritas por el
tomador, con el correspondiente recibo o constancia de pago.

b. Plan de Accién Socio-Ambiental para el proyecto
Este documento contiene en detalle las actividades que ejecutara el Adjudicatario para el ajuste, ejecucion
y cumplimiento de cada uno de los programas de gestion socio-ambiental contenidos en la “Guia de Manejo
Socio Ambiental para la Construccion de Obras de Infraestructura Publica en el Municipio de Medellin”,
exigida por el Municipio de Medellin mediante el Decreto 1382 de 2014.

c. Plan de calidad para el proyecto

Este debera ser acorde con los elementos de la Norma ISO 9001 versién 2000 o 2008 y su sistema de
gestién de la calidad, el cual sera presentado por el postor favorecido con la aceptacion de la propuesta.

d. Programa de Trabajo (cronograma) e Inversion en la Obra en formato Project
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Debera realizar la representacion grafica (diagrama de barras) de la forma en que él ejecutara las obras
objeto del contrato, teniendo en cuenta las condiciones climaticas y topogréficas del sitio y la evaluacion de
las condiciones de produccion, suministro y adquisicién de los materiales, de tal manera que el avance
fisico de las obras tenga un desarrollo arménico y homogéneo, en concordancia con el plazo establecido
en las Condiciones de contratacion.

En dicho programa se indicara claramente el orden de los trabajos y el valor de las inversiones periddicas
dentro de la unidad de tiempo seleccionada, y se identificaran todas las actividades (item) que integran el
proyecto, y la interdependencia que existe entre ellas. Adicionalmente, debera incluir el reconocimiento de
aquellos procesos de adquisicion, traslado, montaje o fabricacion de materiales o0 equipos que sean criticos
para el desarrollo de los trabajos, asi como también el periodo de construccién de las obras provisionales.

La EMPRESA DE DESARROLLO URBANO -EDU-, a través del Interventor Contratado, realizara la revisidn
del programa de trabajo e inversion de obra presentado por el postor seleccionado y en caso de encontrarse
errores 0 inconsistencias, contard con un plazo maximo de dos (2) dias calendario para realizar los
respectivos ajustes.

La obtencién de permisos, autorizaciones, licencias, servidumbres y concesiones por el uso y
aprovechamiento de recursos naturales, asi como los sitios de disposicion de sobrantes, estaran bajo la
responsabilidad del postor seleccionado y son requisito indispensable para que pueda iniciar las obras. El
tiempo que su obtencién requiera debera considerarse dentro de la programacion. Las demoras en la
obtencién de estos permisos no seran causa valida para justificar atrasos o incumplimientos.

Debera incluir dentro de la programacion, la asignacion de recursos materiales, fisicos y humanos, de
manera que se pueda establecer si existen en dicha programacién sobre asignacién de recursos que
puedan hacer que se presenten en el proyecto conflictos en la realizacién de las actividades. Ademas, se
debera incluir en la programacion todas las actividades relacionadas con la entrega y recibo de la obra por
parte de las Entidades competentes, las cuales deberan estar contempladas dentro del plazo de ejecucion
del contrato.

Durante la realizacion del proyecto, seran requeridos segun sea considerado por la interventoria y el equipo
técnico de la EDU, la actualizacion o reprogramacion de los cronogramas establecidos, segin los avances
tenidos; de igual manera se debera realizar por el mismo Inversionista constructor, el respectivo control de
obras segun los programas o software establecidos para la realizacion de la programacion del proyecto.

e. AnexoN° 7 “PLAN DE MANEJO DEL RIESGO’ (si aplica)
Este anexo aplica cuando en la matriz de riesgos hay eventos de Riesgo Alto y Extremo.

60. COSTOS DE LEGALIZACION  DEL
CONTRATO

Seran de cuenta del Inversionista constructor los gastos de legalizacién del presente contrato.

61. OBLIGACIONES DEL  INVERSIONISTA
CONSTRUCTOR

1. Legalizar el contrato dentro de los Cinco (5) dias habiles siguientes a la publicacién de la
aceptacion de la propuesta.

4,1\Fl‘=400
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2. Instalar una Sede en la ciudad de Medellin, con capacidad administrativa suficiente para atender
la ejecucion del contrato y con capacidad de decisién.

3. Iniciar los trabajos en la fecha sefialada en el acta de inicio suscrita entre las partes. El
Inversionista constructor presentara los servicios a satisfaccion de la EMPRESA DE
DESARROLLO URBANO -EDU-, con la debida diligencia hasta sus obligaciones, conforme a este
contrato, se cumplan de conformidad con préacticas compatibles y generalmente aceptadas en la
profesion y con sujecién a los términos y condiciones de este contrato.

4. Realizar la ejecucion del contrato de conformidad con las condiciones técnicas y cantidades
especificadas en la convocatoria y en la propuesta técnico-econdmica presentada, segun las
instrucciones que para el efecto le sean suministradas por la EDU y el interventor.

5. Ejercer la direccidn y vigilancia tanto técnica como administrativa de los trabajos objeto del
presente proceso de seleccion, con el fin de obtener la correcta realizacion de la obra de acuerdo
con los planos y especificaciones y con las modificaciones acordadas por las partes, los cuales
haran parte integral del contrato.

6. No suspender sin causa justificada y avalada por el EDU y la interventoria, la ejecucion del
contrato.

7. En caso de suspension, reanudar los trabajos en la fecha determinada por la EDU.

Explicar los planos y especificaciones al personal técnico, a los operarios y los subcontratistas.

Designar y mantener en la obra el personal profesional técnico y administrativo con la suficiente

idoneidad y autoridad para representarlo y actuar en su nombre. No obstante, la EDU tendra

derecho a solicitar el retiro el personal que no considere conveniente en la obra.

10. Cumplir con el alcance contractual dentro del plazo contractual.

11. Cancelar todos los costos directos e indirectos que se causen con ocasion del contrato y
elementos de dotacion, garantia y los propios de legalizacién del contrato.

12. Sugerir a la Interventoria los cambios requeridos para la correcta ejecucion de la obra.

13. Atender las consultas que la EDU, el Interventor o el Coordinador designado por la EDU hagan
sobre el trabajo y su marcha.

14. Atender los requerimientos técnicos y administrativos que le haga la EDU, el Interventor o el
Coordinador y que estén relacionados con la ejecucion del objeto contractual.

15. Realizar la entrega del objeto del Contrato y el cierre respectivo en el término que se ha
establecido.

16. Proporcionar el personal requerido para el proceso durante el desarrollo del objeto contractual.

17. Contratar bajo su propia responsabilidad el personal incluido y requerido por el proyecto,
cumpliendo las exigencias de ley para la contratacion de personal y garantizando su idoneidad
para la prestacion del servicio.

18. Exigir al Interventor que todas sus instrucciones, observaciones u objeciones se hagan por escrito.

19. Administrar con eficacia y eficiencia los recursos que sean aportados para el desarrollo del
proyecto.

20. Mantener vigentes las garantias otorgadas, inclusive con posterioridad al contrato.

21. Cumplir con todas las obligaciones laborales y las relativas a la seguridad social del personal.

22. Presentar a la Interventoria informes de avance de la obra, con la periodicidad que él le fije.

23. Responder por la calidad en la ejecucion de la obra al tenor de lo dispuesto por la ley y este
contrato.

24. Cumplir con las obligaciones establecidas en los documentos que integran el proceso de
seleccion, los cuales hacen parte integrante del contrato.

25. Suministrar oportunamente el equipo y demas herramientas necesarias para el adecuado
desarrollo de los trabajos.

26. Acatar las ordenes de la Interventoria para que se corrijan defectos observados en la obra por el
uso de materiales inadecuados, o para que se tomen las medidas de seguridad necesarias para
la prevencién de accidentes.

27. Instalar y mantener la sefializacion preventiva requerida durante la ejecucion de la obra.

28. Contar con la autorizacion de la Interventoria y de la EDU para la realizacion de cambios en los
planos o especificaciones.

© ©
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29. No utilizar materiales o equipos distintos a los aprobados por la interventoria o los exigidos en las
Condiciones de Contratacion.

30. No depositar escombros en sitios no autorizados previamente por la Interventoria.

31. Dar cumplimiento a las disposiciones establecidas en el Decreto N° 1382 de 2014, expedido por
el Municipio de Medellin, por medio del cual se acoge la “Guia de Manejo Socio Ambiental Para
la Construccion de Obras de Infraestructura Pablica en el Municipio de Medellin”.

32. El inversionista constructor sera responsable por las interpretaciones que efectué de los datos,
informacién y requerimientos de la EMPRESA DE DESARROLLO URBANO - EDU - al ejecutar
los servicios, y por el trabajo realizado con base en informacién o en datos no contenidos en el
anexo técnico.

33. Entregar toda la informacién producida durante la ejecucion del contrato.

34. Diligenciar los formularios necesarios para adelantar los tramites de aprobaciones ante las
entidades que se requiera.

35. Cumplir con la politica de respeto a los derechos humanos adoptada por la EMPRESA DE
DESARROLLO URBANO —EDU-, en virtud de la cual se prohibe cualquier practica atentatoria de
los mismos, tales como: el trabajo infantil y el trabajo forzoso.

36. Asumir durante el desarrollo de las obras y hasta que tenga lugar el recibo definitivo, las fallas que
en la construccion se adviertan. Sin perjuicio de la responsabilidad a que se refiere el articulo 2060
del Cadigo Civil.

37. Presentar el APU de las actividades de obra extra dentro de los diez dias calendario, contados a
partir de la solicitud de la interventoria.

38. El Inversionista constructor sera responsable del cuidado de las obras desde la suscripcién del
acta de inicio de actividades hasta que estas sean recibidas por la Entidad.

39. Realizar las correcciones exigidas por la EDU a los informes y productos presentados, aun
después de vencido el plazo de ejecucién.

40. Responder por la veracidad de la informacion plasmada en los informes.

41. El Inversionista constructor debera cumplir con todos los requisitos y normas técnicas de
construccion aplicables contenidas en la NSR-10, las normas técnicas colombianas aplicables y
especificaciones técnicas de EEPPM

42. Las demas que tengan relacion directa con la naturaleza y objeto del presente contrato.

Para el desarrollo de la UAU 2, se hace necesario contar con el acompafiamiento de una interventoria, y
para el desarrollo de la UAU 3, en las mesas de trabajo conjuntas y dependiendo de la participacion que
en ésta vaya a tener la EDU, se analizara si se hace necesario contar con ésta o si se va a implementar
por parte del inversionista constructor una figura de vigilancia y control a la ejecucion diferente.

Para efectos de vigilancia, control y verificaciéon del cumplimiento a satisfaccion del presente objeto
contractual se establece como COORDINADOR, al profesional que la SUBGERENCIA DE OPERACION
URBANA E INMOBILIARIA designe, y como INTERVENTOR, a la empresa contratada para este efecto,
quienes tendran la facultad de sugerir ajustes o0 modificaciones a los aspectos técnicos del objeto del
mismo, necesarios para la correcta ejecucion del contrato y daran cumplimiento a lo establecido en el
Capitulo VII del Manual de Contratacién y el Manual de Coordinacién, Supervision e Interventoria EDU.

El inversionista constructor debera utilizar el nimero de personas necesarias para cumplir la propuesta
presentada, de acuerdo con su enfoque de organizacion, sin que ello genere un sobrecosto para la Entidad.
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64. PERSONAL CONTRATADO POR EL
INVERSIONISTA CONSTRUCTOR

El personal que participe en la ejecucion del objeto contractual sera contratado directamente por el
Inversionista constructor, de acuerdo con las disposiciones legales vigentes en Colombia, y la EDU no
adquiere con €l ninguna responsabilidad de vinculacion laboral, administrativa, ni de otra indole.

65. EXCLUSION DE RELACION LABORAL

La Empresa de Desarrollo Urbano ~EDU- no guardara relacion laboral alguna ni con el Inversionista
constructor ni con el personal que éste utilice para la ejecucion del contrato, el cual es contratado por el
Inversionista constructor a su exclusiva cuenta y riesgo.

66. )IERIFICACION CUMPLIMIENTO AL
ARTICULO 50 DE LA LEY 789 DE 2002

El Inversionista constructor se obliga a presentar a la Empresa de Desarrollo Urbano ~EDU-, previo al
inicio de la ejecucion del contrato, para cada pago y actuacion contractual, la constancia de afiliacién y
pago de los aportes de sus empleados o trabajadores a los sistemas de riesgos laborales, salud, pensiones,
aportes a cajas de compensacion familiar, al Instituto de Bienestar Familiar y al Servicio Nacional de
Aprendizaje —-SENA-

67. DOCUMENTOS DEL CONTRATO

Forman parte del contrato los siguientes documentos y a él se consideran incorporados:

e Laconvocatoria (incluye Matriz de Riesgos y demas documentos precontractuales) que sirven de
base para elaboracién de la propuesta, con sus modificaciones si las hubiere.

e Las especificaciones suministradas por la EMPRESA DE DESARROLLO URBANO -EDU-.

e La propuesta técnico-econdmica presentada por el inversionista constructor ubicado en el primer
orden de elegibilidad.

¢ El contrato de fiducia al que se vincule el inversionista constructor.

¢ Analisis de Precios Unitarios de todos los items presentados por el Inversionista constructor.

e Programa de trabajo e inversion en la obra, ajustado al tiempo real de ejecucién de las obras.

e Los demas documentos a presentar por el postor ubicado en el primer orden de elegibilidad.

e Todos los documentos que se generen durante el desarrollo del contrato.

También haran parte todos los documentos que se generen durante el desarrollo del contrato.

68. GARANTIAS CONTRACTUALES

Durante las reuniones sostenidas en las mesas de trabajo se revisara el estado de riesgo del proyecto y se
definiran las garantias contractuales que debera constituir el inversionista constructor para iniciar la
ejecucion del proyecto, las cuales deberan otorgarse a favor de la “FIDEICOMISO PAD UNIDAD DE
ACTUACION URBANiSTICA 2 Y 3 PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA DE NARANJAL Y
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ARRABAL-, o del fideicomiso que para el efecto se constituya Y TERCEROS AFECTADOS”, como
mecanismo de cobertura de los riesgos derivados del contrato, a través de péliza de seguros o garantias
con los cuantias y vigencias convenidos, las cuales deberan cumplir con lo establecido en el articulo 36 del
Manual de Contratacion:

69. INICIO DEL CONTRATO.

Una vez cumplidos los requisitos de perfeccionamiento y legalizacion del contrato, el supervisor debera
suscribir el Acta de Inicio una vez el inversionista constructor se vincule al fideicomiso existente o se cree
uno nuevo, en caso de que asi se establezca.

Una vez suscrita el Acta de Inicio, se debera comunicar a la Compafiia Aseguradora el inicio del contrato,
a fin de que las vigencias de las garantias sean ajustadas segun la fecha de inicio.

Cualquier informacién adicional sera proporcionada.

Atentamente,

DOCUMENTO ORIGINAL FIRMADO DOCUMENTO ORIGINAL FIRMADO
WILDER WILER ECHAVARRIA ARANGO V°B° JULIAN FELIPE BERNAL VILLEGAS
Gerente General Director de Gestion Contractual
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ANEXO N° 1 ,
CARTA DE MANIFESTACION DE INTERES

, de de

Sefiores

EMPRESA DE DESARROLLO URBANO -EDU-
Carrera 49 No. 44 -94

Medellin

Referencia: INVITACION ABIERTA __ DE
El suscrito , en calidad de representante legal

de de acuerdo con la Convocatoria de la Invitacion Abierta cuyo objeto es la
“ ” manifiesto mi interés en la misma.

En caso de resultar favorecido y ser aceptada nuestra propuesta, me comprometo a ejecutar el objeto de
la presente contratacion.

Declaro asi mismo que:

1. Tengo facultad legal para firmar y presentar la manifestacion de interés.

2. Estamanifestacion de interés solo compromete a la sociedad que legalmente represento.

3. Conozco lainformacion general y especifica y demas documentos de la Invitacion Abierta y acepto
los requisitos en ellos contenidos.

4. Manifiesto que adquiero pleno conocimiento y claridad de que el Manual Interno de Contratacion
contempla las reglas a las cuales se somete en ejercicio de mi libre y propia autonomia de la
voluntad, acogiéndome de manera libre a las consecuencias que se deriven de las mismas.

5. Tengo en mi poder los documentos que integran la convocatoria de la Invitacion Abierta.

6. Adicionalmente, he verificado hasta el momento de cierre de la Invitacion Abierta y seguiré
verificando, durante todo el desarrollo de la Invitacién Abierta, el Secop con el fin de informarme
acerca del desarrollo de la presente Invitacién Abierta y acepto las condiciones sefialadas en los
documentos alli consignados.

7. Realizaré los tramites necesarios para la legalizacién y ejecucion del contrato en el plazo sefialado
en las condiciones de contratacion.

8. Autorizo a la Empresa de Desarrollo Urbano ~EDU- para que solicite directamente a la compafiia
aseguradora que expida las pdlizas que amparan el contrato que se llegue a celebrar, su
actualizacion, respecto de cualquier actuacién juridica que tenga lugar, a mi costo.

9. El (la) suscrito (a), la sociedad, consorcio 0 union temporal que legalmente represento no se
encuentra incursa en ninguna de las causales de inhabilidad, incompatibilidad ni conflicto de
interés sefialada por la constitucién politica, por la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, Ley 1474
de 2011 y demas normas que rigen la materia.

10. El (la) suscrito (a), la sociedad, consorcio o unién temporal que legalmente represento se
encuentra al dia en el pago de multas impuestas por el Codigo Nacional de Policia (Ley 1801 del
29 de Julio de 2016)

11. Me comprometo a ejecutar el contrato y las obras en los plazos estipulados por la EMPRESA DE
DESARROLLO URBANO -EDU-.

12. Me obligo a implementar las medidas tendientes a evitar que sus operaciones puedan ser

utilizadas con o sin su conocimiento como instrumentos para el ocultamiento, manejo, inversion o
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aprovechamiento en cualquier forma de dinero u ofros bienes provenientes de actividades
delictivas o para dar apariencia de legalidad a estas actividades

13. Declaro que los recursos que entrego provienen de actividades licitas, de conformidad con la
normatividad colombiana.

14. Conozco la Matriz de Riesgos (Anexo N° 10).

15. Autorizo la notificacion electronica de cualquier actuacion a la que haya lugar con ocasién de este
proceso de seleccion, de conformidad con lo establecido en el articulo 56 de la Ley 1437 de 2011.

Atentamente,

Nombre del interesado o de su Representante Legal
C.C. No. de

Matricula Profesional No. (anexar copia)

No. del NIT [Consorcio 0 Unién Temporal o de la (s) firma (s) [anexar copia (s)]
Direccion de correol

Direccion electronica

Telefax

Ciudad

| P

(Firma del postor o de su Representante Legal)

En todos los casos se debe presentar copia de la matricula profesional y cédula del profesional que abona
la manifestacién de interés.

Abono la presente manifestacion de interés:

Nombrel
Firmall
Cédula o Documento de Identidads
Profesiénl

Matricula profesional Nom
Firma postorl
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ANEXO N° 2.1
FORMULARIO CONSTITUCION CONSORCIOS

de de

Sefiores

EMPRESA DE DESARROLLO URBANO-EDU
Carrera 49 No. 44 -94

Medellin

Los abajo firmantes manifestamos, a través de este documento, que hemos convenido asociarnos en
Consorcio para participar en la Invitacion Abierta, cuyo objeto es la “ ”

Por lo anterior expresamos lo siguiente:
El presente acuerdo consorcial se suscribe entre las siguientes partes:
, identificado como aparece al pie de su firma, actuando en nombre de

y , identificado como aparece al pie de su firma, actuando en
nombre y representacion de

Las personas arriba mencionadas que se denominaran colectivamente como LAS PARTES v,
CONSIDERANDO:

1. Quela EMPRESA DE DESARROLLO URBANO -EDU-, convoca a la Invitacion Abierta
de .

2. Que para responder a esta convocatoria LAS PARTES manifiestan mediante este documento su
intencién firme de participar en la mencionada Invitacion Abierta, para lo cual han decidido
conformar el consorcio que se formaliza por medio del presente
documento.

3. Que de conformidad con los estatutos de las sociedades integrantes del presente acuerdo y las
correspondientes autoridades de juntas directivas, los representantes legales de las mismas se
encuentran plenamente facultados para:

a. Celebrar el presente acuerdo Consorcial, comprometiéndose en forma conjunta y
solidaria, incluyendo la facultad para asignar un representante legal del Consorcio, con
las mas amplias facultades, en, los términos que se establecen en el presente
documento.

b. Presentar por intermedio del consorcio, la Propuesta en respuesta a la Invitacién Abierta
mencionada, para .

c. Comprometer a los integrantes que representan en forma conjunta y solidariamente ante
la EMPRESA DE DESARROLLO URBANO -EDU-.

4. Que envirtud de lo anterior LAS PARTES

ACUERDAN
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PRIMERO: Objeto. Por el presente documento las Partes que en el actuan, formalizan la celebracion de
un acuerdo consorcial en un todo de conformidad con el numeral segundo del Articulo 7° de la Ley 80 de
1993 y demas normas concordantes, asi como con las condiciones de contratacion de la Invitacion Abierta,
presentar por intermedio del consorcio , la propuesta en respuesta a la Invitacién
Abierta mencionada para el

SEGUNDO: Alcance. El alcance del presente acuerdo consorcial comprende la elaboracion y presentacion
de las Propuestas, asi como la celebracion del Contrato y la ejecucion de

TERCERO: Nombre y domicilio. El Consorcio que por este documento se conforma, llevara el nombre de

Direccion:
Teléfonos:
Fax:
E-Mail:

CUARTO: Representacion: LAS PARTES en el presente acuerdo nombran como representante legal del
Consorcio a , mayor de edad, capaz e identificado como aparece al pie de su
firma, como principal y como suplente, a , también mayor de edad, identificado
como aparece al pie de su firma, cada uno de los cuales por separado podra representar al Consorcio
(NOMBRE CONSORCIO) para todos los efectos, con las mas amplias facultades para desempefiar su
funcion, por medio del presente documento, y sin que deba mediar para el efecto ninguna otra autorizacion
o Poder, los representantes quedan autorizados y facultados de manera amplia y suficiente para presentar
la Propuesta y suscribir el Contrato correspondiente a la Invitacion Abierta de 20__, asi como,
suscribir todos los documentos relacionados con el mismo, incluyendo todas las pdlizas, garantias,
certificaciones, aclaraciones y demas documentos necesarios para el desarrollo del contrato sin limitacion
alguna, asi como para representar al Consorcio judicial o extrajudicialmente, ante cualquier autoridad
publica o privada.

PARAGRAFO: de las calidades mencionadas en esta Clausula, ha aceptado la
designacion que LAS PARTES integrantes del Consorcio le han conferido por medio del presente
documento, en aprobacién de lo cual, asi como del contenido del mismo lo firman.

QUINTO: Participacion. Por tratarse de un Consorcio, la participacion, funciones y responsabilidad de
LAS PARTES sera solidaria.

PARTICIPACION:
PARTES PORCENTAJE
1 %
2. %

De conformidad con lo preceptuado por el numeral 2° del Articulo 7° de la Ley 80 de 1993, |a totalidad de
los miembros de (NOMBRE CONSORCIO) responderan solidariamente por el cumplimiento total de la
Propuesta y del objeto del Contrato, pero las sanciones que se llegaren a imponer por incumplimiento de
las obligaciones derivadas de la Propuesta y del Contrato se impondran de acuerdo con la participacién en
la ejecucion de cada uno de los miembros.

En general, los miembros de (NOMBRE CONSORCIO) proveeran cada uno, en su campo, la informacion,
documentos y el “Know How” que el mismo requiera para desarrollar el Contrato resultante del proceso a
que se refiere este acuerdo y todas las demas actividades necesarias o conducentes al pleno desarrollo y
cumplimiento de dicho Contrato de conformidad con las condiciones de contratacion y las normas juridicas
aplicables.
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SEXTO: Ley aplicable. Este acuerdo, asi como las reformas o adiciones que aprueben LAS PARTES, se
regiran por las leyes de la Republica de Colombia.

SEPTIMO: Vigencia. El presente acuerdo Consorcial rige a partir de su firma por LAS PARTES y tendra
una duracion del plazo del contrato y dos (2) afios mas.

OCTAVO: Confidencialidad. LAS PARTES acuerdan y se comprometen frente a la EMPRESA DE
DESARROLLO URBANO -EDU- a no utilizar informacion relacionada con el objeto para propésitos distintos
de la ejecucion del contrato.

Para constancia se firma por quienes intervienen a los dias del mes de de
Integrante Integrante
Representante
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ANEXO N° 2.2 .
FORMULARIO CONSTITUCION UNIONES
TEMPORALES
__de de
Sefiores

EMPRESA DE DESARROLLO URBANO -EDU-
Carrera49 No. 44 - 94
Medellin

Los abajo firmantes manifestamos a través de este documento que hemos convenido asociarnos en Unién
Temporal para participar en la Invitacion Abierta, cuyo objeto es la ’

Por lo anterior expresamos lo siguiente:
El presente acuerdo de Unién Temporal se suscribe entre las siguientes partes:

, identificado como aparece al pie de su firma, actuando en nombre de
y , identificado como aparece al pie de su firma, actuando en
nombre y representacién de

Las personas arriba mencionadas que se denominaran colectivamente como LAS PARTES v,
CONSIDERANDO:

7. Que la EMPRESA DE DESARROLLO URBANO -EDU-, convocd a la Invitacion Abierta
de

8. Que para responder a esta convocatoria LAS PARTES manifiestan mediante este documento su
intencion firme de participar en la mencionada Invitacién Abierta, para lo cual han decidido
conformar la Unién Temporal que se formaliza por medio del presente documento.

9. Que de conformidad con los estatutos de las sociedades integrantes del presente acuerdo y las
correspondientes autoridades de juntas directivas, los representantes legales de las mismas se
encuentran plenamente facultados para:

o Celebrar el presente acuerdo de Union Temporal, comprometiéndose en forma
conjunta y solidaria, incluyendo la facultad para asignar un representante legal
de Unién Temporal, con las mas amplias facultades, en los términos que se
establecen en el presente documento.

e Presentar por intermedio de la Union Temporal, la Propuesta en respuesta a la
Invitacion Abierta mencionada, para

e Comprometer a las sociedades que representan en forma conjunta y
solidariamente ante la EMPRESA DE DESARROLLO URBANO -EDU-.

10. Que en virtud de lo anterior LAS PARTES

ACUERDAN
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PRIMERO: Objeto. Por el presente documento las Partes que en el actuan, formalizan la celebracion de
un acuerdo de Unién Temporal en un todo de conformidad con el numeral segundo del Articulo 7° de la
Ley 80 de 1993 y demas normas concordantes, asi como con las condiciones de contratacion de la
Invitacion Abierta, presentar por intermedio de la Unién Temporal _ , la propuesta
en respuesta a la Invitacién Abierta mencionado para el

SEGUNDO: Alcance. El alcance del presente acuerdo de Unién Temporal comprende la elaboracion y
presentacion de las Propuestas, asi como la celebracion del Contrato y la ejecucion
TERCERO: Nombre y domicilio. La Unién Temporal que por este documento se conforma, llevara el
nombre de

Direccion:

Teléfonos:

Fax:

E-Mail:

CUARTO: Representacion: LAS PARTES en el presente acuerdo nombran como representante legal de
la Unién Temporal a , mayor de edad, capaz e identificado como aparece al
pie de su firma, como principal y como suplente, a , también mayor de edad,
identificado como aparece al pie de su firma, cada uno de los cuales por separado podra representar a la
Unién Temporal (NOMBRE UT) para todos los efectos, con las mas amplias facultades para desempeniar
su funcion, por medio del presente documento, y sin que deba mediar para el efecto ninguna otra
autorizacién o Poder, los representantes quedan autorizados y facultados de manera amplia y suficiente
para presentar la Propuesta y suscribir el Contrato correspondiente a la Invitacion Abierta __de ___, asi
como, suscribir todos los documentos relacionados con el mismo, incluyendo todas las pélizas, garantias,
certificaciones, aclaraciones y demas documentos necesarios para el desarrollo del contrato sin limitacion
alguna, asi como para representar a la Unién Temporal judicial o extrajudicialmente, ante cualquier
autoridad publica o privada de conformidad con lo preceptuado por la Ley 80 de 1993 y normas
concordantes.

PARAGRAFO: , de las calidades mencionadas en esta Clausula, ha aceptado la
designacion que LAS PARTES integrantes de la Unién Temporal le han conferido por medio del presente
documento, en aprobacién de lo cual, asi como del contenido del mismo lo firman.

QUINTO: Participacion, funciones y responsabilidad. La participacién, funciones y responsabilidad de
LAS PARTES en el presente acuerdo de Union Temporal, sera la siguiente:

5.1 PARTICIPACION:

PARTES PORCENTAJE
%

%

L b

5.2 FUNCIONES: Asi mismo, las partes que conforman el presente acuerdo asumiran las siguientes
funciones en la ejecucién del Contrato:

le corresponde:

le corresponde:

5.3 RESPONSABILIDAD: De conformidad con lo preceptuado por el numeral 2° del Articulo 7° de la Ley
80 de 1993, la totalidad de los miembros de (NOMBRE UNION TEMPORAL) responderan solidariamente
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5

por el cumplimiento total de la Propuesta y del objeto del Contrato, pero las sanciones que se llegaren a
imponer por incumplimiento de las obligaciones derivadas de la Propuesta y del Contrato se impondran de
acuerdo con la participacion en la ejecucion de cada uno de los miembros.

En general, los miembros de (NOMBRE UNION TEMPORAL) proveeran cada uno, en su campo, la
informacién, documentos y el “Know How” que el mismo requiera para desarrollar el Contrato resultante de
la Invitacion a que se refiere este acuerdo y todas las demas actividades necesarias o conducentes al pleno
desarrollo y cumplimiento de dicho Contrato de conformidad con las condiciones de contratacion y las
normas juridicas aplicables.

SEXTO: Ley aplicable. Este acuerdo, asi como las reformas o adiciones que aprueben LAS PARTES, se
regiran por las leyes de la Republica de Colombia.

SEPTIMO: Vigencia. El presente acuerdo de Union Temporal rige a partir de su firma por LAS PARTES y
tendra una duracién del plazo del contrato y dos (2) afios mas.

OCTAVO: Confidencialidad. LAS PARTES acuerdan y se comprometen frente a la EMPRESA DE
DESARROLLO URBANO -EDU-, a no utilizar informacién relacionada con el objeto para propositos
distintos de la ejecucion del contrato.

Para constancia se firma por quienes intervienen a los dias del mes de de
(m

Integrantelii Integrante

Representante
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ANEXON°3
CERTIFICADO DE PAGO DE LOS APORTES

Ciudad y fecha

Sefiores

EMPRESA DE DESARROLLO URBANO-EDU
Carrera 49 No. 44 -94

Ciudad.

Asunto: Carta de Cumplimiento de Aportes al sistema de seguridad social integral y parafiscales.

El suscrito (Representante Legal 0 Revisor Fiscal) de
. certifica que
se encuentra a paz y salvo por todo concepto de pago de los
aportes de los empleados a los sistemas de salud, pensiones, riesgos laborales ARL (Articulo 50 de la
ley789 de 2002) y a las Cajas de compensacion Familiar, durante los Ultimos seis (6) meses

De conformidad con lo establecido en el articulo 65 de la Ley 1819 de 2016 (Reforma Tributaria) y el Decreto
1828 de 2013, debera diligenciar la siguiente informacion:

EXONERACION PERSONA
DE PAGO DE PERSONA JURIDICA
APORTES NATURAL
PARAFISCALES
Exento de los
pagos SI( ) NO( ) SI() NO( )
parafiscales  del
Instituto
Colombiano  de
Bienestar Familiar
ICBF, al Servicio
Nacional de
Aprendizaje SENA
y Salud de sus
empleados

En caso de estar exento del pago de los aportes relacionados en el cuadro anterior, acepto el descuento
que realizara la EDU por dichos conceptos dentro de mi factor prestacional.

Nota: En caso de que el postor esté obligado a pagar aportes parafiscales del Instituto Colombiano de
Bienestar Familiar ICBF y Servicio Nacional de Aprendizaje SENA, deberd incluir dentro de esta
certificacién que también se encuentra al dia en el pago de los aportes durante los ultimos seis (6) meses.
Atentamente,

NOMBRE:
FIRMA:
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CARGO:

Nota: Para personas juridicas que cuenten con revisor fiscal segun certificado de existencia vy
representacion legal, el anexo No. 3 deberd ser suscrito por el Revisor Fiscal y adicionalmente debera
allegarse fotocopia de la matricula profesional de éste y certificado de vigencia de inscripcion y de
antecedentes disciplinarios del profesional expedida por la Junta central de contadores, en los casos en
que no se cuente con revisor fiscal dicha certificacion debe ser suscrita por el representante legal del postor.
Para personas naturales tal formato debera ser suscrito por el postor.
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ANEXO N° 4
EXPERIENCIA DEL POSTOR

de de

Referencia: INVITACION ABIERTA __DE

VALOR DEL
FECHA DE
FECHA TERMINAC | FORMA DE CONTRATO. (4)y
o DE ION consecutivo
TONLEA OBJETO DEL | CONTRATA , , RUP (4)
) " | CONTRATO NTE INICIACIO | (mes - EJECUCIO | No. EN
N ano)(2) N(3) Cor_lse SMMLV
(mes - cutivo (4)
afno) RUP

(1) Contratos terminados, suspendidos o en ejecucion. SALARIO MiNIMO MENSUAL LEGAL

(2)Fecha de terminacion o de suspension del contrato.

Si se encuentra en ejecucion, informar la fecha de la| Afo Valor Aiio Valor
Ultima facturacion.
(3) Indicar si el contrato se ejecutd en forma Individual $
(), en Consorcio (C) o Unién Temporal (UT). 2001 | $286,000.00 | 2010 |515,000.00
(4) Valor que corresponde al postor, en forma individual
0 segun el porcentaje de participacién en el Consorcio o $ $
Unién Temporal. 2002 | 309,000.00 2011 ] 535,600.00
(5) Salario mensual legal vigente a la fecha de $ $
suscripcion del contrato. 2003 | 332,000.00 2012 |566.700.00
$ $
2004 | 358,000.00 2013 | 589.500.00
. N , $ $
El formulario debe ser diligenciado en su totalidad. 2005 | 358,000.00 2014 |616.000.00
$ $
2006 | 408,000.00 2015 | 644.350.00
$ $
2007 |433,700.00 2016 | 689.454.00
$ $
2008 | 461,500.00 2017 | 737.717.00
$ $
2009 | 496,900.00 2018 [781.242.00
$ $

2019 |828.116.00 2020 [877.803.00

La informacidn incompleta o inconsistente no sera tenida en cuenta para la evaluacion de la postura.
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ANEXO N°5
FORMULARIO MULTAS E INCUMPLIMIENTOS
DEL POSTOR

de de

Referencia: INVITACION ABIERTA __DE ____

Declaro que en el desarrollo de mi actividad, durante los Ultimos TRES (3) afios anteriores a la fecha de
cierre de la presente Invitacion Abierta, no se me han aplicado los siguientes eventos:

e Multa, sancién o incumplimiento

¢ Revocatoria de Adjudicacién por motivos atribuibles al adjudicatario

e Cuando el proveedor ha sido objeto de declaratoria de siniestro de alguna de las pélizas aportadas
para amparar contratos EDU.

En caso de presentar los anteriores eventos, relacionar la siguiente informacion:

INFORMACION EVENTOS

NUmero del Contrato
Objeto del Contrato

Entidad contratante

Valor

Fecha aplicacion del evento
Motivo de aplicacion

(Firma del Representante Legal)

NOTAS:

e En caso de formas asociativas cada uno de los integrantes diligenciara el formulario.

e En caso de invocar la experiencia de sociedades matrices, subordinadas o las sociedades
subordinadas de sus matrices, cada uno de ellas diligenciara el formulario.

e Porcada contrato que registre un evento en firme, el postor debe diligenciar el presente formulario.
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ANEXO 6 ,
COMPROMISO ANTICORRUPCION

Medellin,

Sefiores

EMPRESA DE DESARROLLO URBANO -EDU.
Carrera49 N° 44 - 94

Medellin

INVITACION ABIERTA N° 11 DE 2020: SELECCIONAR UN INVERSIONISTA CONSTRUCTOR PARA
REALIZAR EL APALANCAMIENTO FINANCIERO Y LA TERMINACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA 2 Y LA ESTRUCTURACION, FINANCIACION, CONSTRUCCION Y COMERCIALIZACION
DE LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 3 DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA DE
NARANJAL Y ARRABAL, EN EL MUNICIPIO DE MEDELLIN.

(NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA JURIDICA O REPRESENTANTE DE LA
FORMA ASOCIATIVA), identificado como aparece al pie de mi firma, obrando en mi calidad de
representante legal de (NOMBRE DE LA PERSONA JURIDICA O DE LA FORMA ASOCIATIVA),
manifiesto que:

1. Apoyamos la accion del Estado colombiano y del Municipio de Medellin — Empresa de Desarrollo Urbano
—-EDU-, para fortalecer la transparencia y la rendicién de cuentas de la administracion publica.

2. No estamos en causal de inhabilidad alguna para vincularnos para realizar el apalancamiento financiero
y la terminacién de la unidad de actuacion urbanistica 2 y la estructuracion, financiacion, construccién y
comercializacién de la unidad de actuacion urbanistica 3 del plan parcial de renovacion urbana de Naranjal
y Arrabal, en el municipio de Medellin”

3. Nos comprometemos a no ofrecer y no dar dadivas, sobornos o cualquier forma de halago, retribuciones
0 prebenda a servidores publicos o asesores de la Entidad Contratante, directamente o a través de sus

empleados, contratistas o tercero.

4. Nos comprometemos a no efectuar acuerdos, o realizar actos o conductas que tengan por objeto o efecto
la colusién en el proceso de contratacion directa.

5. Nos comprometemos a comunicar a nuestros empleados y asesores el contenido del presente
Compromiso Anticorrupcion, explicar su importancia y las consecuencias de su incumplimiento por nuestra
parte, y la de nuestros empleados o asesores.

6. Conocemos las consecuencias derivadas del incumplimiento del presente compromiso anticorrupcion.

En constancia de lo anterior firmo este documento a los __ dias del mes de de 2021.
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Nombre:
Cargo:
Documento de Identidad:
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ANEXO N°7
PLAN DE MANEJO DEL RIESGO

de de

Referencia: INVITACION ABIERTA __DE

RIESG | ESTIMACIO OPSC['JCI’ENE AccionE | RespoN | CRONO | npica
0 N

OBSERVACIONE
MANEJO S -SABLES

Grama | POR S
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ANEXO 8
MATRIZ DE RIESGOS

Documento publicado por separado en el SECOP
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