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Por la cual se inician las diligencias tendientes a la adquisicion via enajenacion
voluntaria o expropiacion administrativa y se formula una oferta de compra a los sefiores
JUAN CAMILO VELASQUEZ AGUIRRE, y NICOLAS ALBERTO VELASQUEZ
AGUIRRE, sobre una FAJA DE TERRENO (antejardin) con un area de 99 m?, que
hace parte del inmueble identificado con matricula inmobiliaria nimero 001-779092 y
CMBL 15100260014. (Tramo 3, Subtramo F).

LA GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO -EDU-, En
uso de sus facultades legales, de conformidad con el Decreto 0003 del 01 de enero de
2024 "Por medio del cual se hacen unos nombramientos ordinarios en algunas
entidades descentralizadas directas e indirectas del distrito Especial de Ciencia,
Tecnologia, e Innovacién de Medellin", y posesionada por Acta No. 24 del 2 de enero
de 2024, de la Empresa de Desarrollo Urbano — EDU; actuando en nombre y
representacion de la Empresa de Transporte Masivo del Valle de Aburra Ltda., de
acuerdo con |a delegacién contenida en la Resolucion 242 del 2 de mayo de 2022, " Por
el cual se delega facultades en materia de adquisicion de predios a la Empresa de
Desarrollo Urbano y se dictan otras disposiciones”, y en especial las otorgadas por el
articulo 58, 82 y 287 de la Constitucion Politica de Colombia, la Ley 9 de 1989, la Ley
388 de 1997 y el Acuerdo Municipal N° 48 de 2014, “Por medio del cual se adopta la
revisién y ajuste de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Medellin y se dictan otras disposiciones complementarias.”

CONSIDERANDO QUE:

LA GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA DE DESARROLLO URBANO -EDU-, en
uso de sus facultades legales, de conformidad con el Decreto N° 0003 de 2024: "Por
medio del cual se hacen unos nombramientos ordinarios en algunas entidades
descentralizadas directas e indirectas del Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e
Innovacion de Medellin”, posesionada por medio del acta No 24 del 02 de enero de
2024, actuando en nombre y representacion de la Empresa de Transporte Masivo del
Valle de Aburra Ltda., de acuerdo con la delegacion contenida en la Resolucién 242 del
2 de mayo de 2022: "Por el cual se delega facuftades en materia de adquisicion de
predios a la Empresa de Desarroflo Urbano y se dictan otras disposiciones”, y en
especial las otorgadas por el articulo 58, 82 y 287 de la Constitucion Politica de
Colombia, la Ley 9* de 1989, la Ley 388 de 1997 y el Acuerdo Municipal N° 48 de 2014:
“Por medio del cual se adopta la revision y ajuste de largo plazo del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Medellin y se dictan otras disposiciones
complementarias.”

CONSIDERANDO QUE:
1. El articulo 58 de la Constitucion Nacional, modificado por el Acto Legislativo N° 1 de

1999 al referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad privada y los demas
derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles senala:
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“...Cuando de la aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad pablica o
interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la
necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico
0 social...”.

Y mas adelante agrega:

“...Pormotivos de utilidad publica o interés social definidos porel legislador, podra
haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacién previa. Esta se
fijara consuitando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que
determine el legislador, dicha expropiacién podré adelantarse por via
administrativa, sujeta a posterior accién contenciosa — administrativa, incluso
respecto del precio”.

2. El articulo 82 de la Constitucion Nacional sefiala que:

‘Es deber del Estado velar por la proteccion de la integridad del espacio publico
y por su destinacién al uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular...”,

3. El articulo 287 de la Constitucién Politica sefiala que las entidades territoriales gozan
de autonomia para la gestién de sus intereses dentro de los limites de la Constitucién y
la Ley. A su vez, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial establece las
competencias entre la Nacién y las entidades territoriales.

4. Con base en lo preceptuado en la Constitucion Politica y las Leyes 92 de 1989, 22 de
1991, 152 de 1994, 388 de 1997 y 507 de 1999, la ordenacion del urbanismo le
corresponde al poder plblico, normas que de manera general y abstracta fijan los
parametros a los cuales debe cefiirse la ordenacién y remiten a los planes de
ordenamiento territorial formulados por cada municipio.

5. El capitulo VIII, articulos 63 y siguientes de la Ley 388 de 1997, regula el
procedimiento de la expropiacion por via administrativa prevista en el articulo 58 de la
Constitucion Politica.

En el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, indica los Motivos de utilidad publica.

“Se considera que existen motivos de utilidad pliblica o de interés social para
expropiar por via administrativa el derecho de propiedad y los demés derechos
reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por
la presente Ley, la respectiva autoridad administrativa competente considere que
existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad
corresponda a las sefialadas en las letras a), b), c), d), e), h)j), k), 1) y m) del
articulo 58 de la presente Ley.

Igualmente se considera que existen motivos de utilidad publica para expropiar
por via administrativa cuando se presente el incumplimiento de fa funcién social
de la propiedad por parte del adquirente en publica subasta, de los terrenos e
inmuebles objeto del procedimiento previsto en el Capitulo VI de la presente Ley".
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6. El Articulo 64 Ley 388 de 1997, indica las Condiciones de Urgencia:

“Las condiciones de urgencia que autorizan la expropiacion por via administrativa
seran declaradas por la instancia o autoridad competente. segiin lo determine el
concejo municipal o distrital, o la junta metropolitana, segiin sea el caso, mediante
acuerdo. Esta instancia tendra la competencia general para todos los eventos”,

7. El Articulo 65 Ley 388 de 1997, indica los Criterios para la Declaratoria de
Urgencia:

“De acuerdo con la naturaleza de los motivos de utilidad pablica o interés social
de que se trate, las condiciones de_urgencia se referirdn exclusivamente a: ___ _

1. Precaver la elevacién excesiva de los precios de los inmuebles, segtin las
directrices y parametros que para el efecfo establezca el reglamento que expida
el Gobierno Nacional. . . ____

2. El caracter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda el
instrumento expropiatorio.

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirfan por la
excesiva dilacidn en las.aclividades de eiecucion del plan. programa. provecto u
obra.

4. La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilizacion del sistema
expropiatorio en los planes y programas de la respectiva entidad territorial o
melropolitana, segun seael.casQ” __._ _. ...

0

El Articulo 66 Ley 388 de 1997, indica la determinacién del caracter administrativo.

“La_determinacion_que. la_exprapiacion se hara por la via administrativa debera
tomarse a partir de la iniciacién del procedimiento que legalmente deba
observarse por la autoridad compefente para adelantarlo, mediante acto
administrativo formal que para el efecto debera producirse, el cual se notificaré
al titular.del derecha.de propiedad sobre el inmueble cuva adauisicion se reguiera
y sera inscrito por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, denfro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su
efecutoria. Este mismo acto constituira fa oferta de compra tendiente a obfener
un acuerdo.de.enajenacion.voluntaria’.. ... ___.._..._.. S s e RrESeies
En este articulo se establece que en la Oferta de Compra deben incluirse las normas
que reglamentan la enajenacion voluntaria y la expropiacién administrativa, las cuales
se transcriben @ ContiNUACIAN. ... o s cm e ne — i e

Articulo 13 Ley 92 de 1989: “Correspondera al Representante Legal de la entidad
adquirente, previa las autorizaciones estatutarias o legales respectivas, expedir el
oficio por medio del cual se disponga la adnuisicién da un hien mediapte
enajenacion voluntaria directa. El oficio contendra la oferta de compra, Ia
trascripcion de las normas que reglamentan la enajenacion voluntaria y la
expropiacion, la identificacién precisa del inmueble, y el precio base de la
negociacion. Al oficio se anexara la certificacion de que frata el articiilo anterior
Este oficio no sera susceptible de recurso o accién contenciosa administrativa.
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El oficio que disponga una adquisicién sera inscrito por la entidad adquirente en
el folio de matricula inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a su notificacion. Los inmuebles asi afectados quedaran por fuera del
comercio a partir de la fecha de la inscripcion, y mientras subsista, ninguna
autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o permiso de
funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o
comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no
obstante estas prohibiciones seran nulos de pleno derecho.”

Articulo 14 Ley 92 de 1989 Inciso 2°. Modificado por el articulo 34 de la ley 3° de 1991.

“Otorgada la escritura pablica de compraventa, ésta se inscribiré con prefacién
sobre cualquier ofra inscripcién solicitada, en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, previa cancelacion de la inscripcién a la cual se refiere ef
articulo 13 de la presente ley”

Articulo 16 Ley 92 de 1989. "Para los efectos de la presente Ley, los representantes
legales de las personas incapaces de celebrar negocios podran enajenar
directamente a la entidad adquirente los inmuebles de propiedad de sus
representados, sin necesidad de autorizacion judicial ni remate en publica subasta,
siempre y cuando medie el visto bueno de un defensor de menores del Instituto
Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de los menores y del personero
municipal en el caso de los incapaces”,

Articulo 17 Ley 92 de 1989: “Si fa venta no se pudiere perfeccionar por falta de algin
comprobante fiscal, el Notario podré autorizar la escritura correspondiente siempre
y cuando la entidad adquirente descuente del precio de venta las sumas necesarias
para atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantia certificadas por el
fisco y se las entregue. E! Notario las remitird inmediatamente al fisco
correspondiente, el cual las recibird a titulo de pago o de simple depésito si hubiere
una reclamacion pendiente.

El Notario podré autorizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere
suficiente para atender las obligaciones fiscales”,

Articulo 61 Ley 388 de 1997. Modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria.

‘La forma de pago del precio de adquisicién podré ser en dinero o en especie,
en titulos valores, derechos de construccién y desarrollo, derechos de
participacion en el proyecto a desarrollar o permuta.

(...) Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la
concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los recursos para el pago
del precio podran provenir de su participacion.

No obstante, lo anterior, durante el proceso de expropiacién y siempre y cuando
no se haya dictado sentencia definitiva, serd posible que el propietario y la
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administracion lleguen a un acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el
cual se pondra fin al proceso.

Los_inmuebles adquiridos podran. ser desarrollados directamente_por la entidad
adquirente o por un tercero, siempre y cuando la primera haya establecido un
contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de los inmuebles para
el propésito que fueron adquiridos”.

9. El Articulo 69 Ley 388 de 1997 establece la noUﬂcacmn y recursos.

“El acto que decide la expropiacion se notificara al propietario o titular de
derechos reales _sabre el inmueble exnropiado. de conformidad con lo previsto
en el Cdédigo Contencioso Administrativo.

Contra la decisién por via administrativa séfo procedera el recurso de reposicion,
el cual debera interponerse en los términos previstos en el Cddiao Contencioso
Administrativo a partir de la notificacién. El recurso debera ser decidido dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de su interposicion, y si
transcurrido ese lapso no se ha tomado decisién alguna, se entendera que el
recurso ha sido decidido favorablemente”.

10. El Articulo 70 Ley 388 de 1997, consagra los efectos de la decision de expropiacion
por via administrativa:

“Una vez ejecuronada la decisién por via adm.rmstratrva por no haberse
formulado el recurso de reposicion dentro del término legal o por haber sido
decidido el recurso interpuesto en forma negativa, la decisién producira los
SIQUIENTBS BIGCIDS, . ..ot et ren st v e o re =
1. El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladaran de las
personas titulares de ellos a la entidad que ha dispuesto la expropiacion, para lo
cual_hastara .con. el registm..de. la. decision..en..la Qficina. de. Registro _de
Instrumentos Publicos. El registrador exigird que la entidad acredite que el
propietario o los titulares de otros derechos reales sobre el inmueble, han retirado
el valor de la indemnizacion y los documentos de deber correspondientes, o que
se-ha efectuado-la consignacién correspondiente_conforme a lo_prevista en al
numeral 2 de este articulo.

2. La entidad que ha dispuesto la expropiacion pondré a disposicion inmediata
del-particular expropiade,-sagun.sea.el.case,.el.valortotal carrespondienta o el
porcentaje del precio indemnizatorio que se paga de contado y los documentos
de deber correspondientes a los cinco (5) contados sucesivos anuales del saldo.

Si el particular no retira dichos valores y los documentos de deber dentro de los
diez (1!’1 diac cinniantes a Ia nmmrfnnn Ia entidad dehara rnnemnan’as_en Ia

dias siguiente
entidad financiera autorizada para el efecto a disposicién del particular, y
entregar copia de la consignacion al Tribunal Administrativo en cuya area de

jurisdiccién se encuentre ubicado el inmueble dentro de los diez (10) dias
S’gj un tno consi n‘arnndr\cn quﬂ h:! {'H rﬂrf:)fff\ fnrmnlmnnfn hPf‘hn pl naﬂn
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3. Efectuado el registro de la decision, la entidad publica podré exigir la entrega
material del bien inmueble expropiado, sin necesidad de intervencién judicial,
para lo cual podra acudir al auxilio de las autoridades de policia si es necesario.

4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a
disposicion del propietario o no se consignen dentro de los términos sefialados
en el numeral 2 de este articulo, la decisién de expropiacién por via
administrativa no producira efecto alguno y la entidad deberé surtir nuevamente
el procedimiento expropiatorio.

5. La entidad que haya adquirido el bien en virtud de la expropiacién por via
administrativa, adquiere la obligacién de utilizario para los fines de utilidad
publica o interés social que hayan sido invocados, en un término méximo de tres
(3) afios contados a partir de la fecha de inscripcion de la decision
correspondiente en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien
expropiado podré solicitar al Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se
encuentre ubicado el inmueble, la verificacién del cumplimiento de dicha
obligacién, mediante proceso abreviado que se fimitard exclusivamente a la
practica de las pruebas que deberan solicitarse exclusivamente en la demanda,
durante un término no superior a un mes, transcurrido el cual se pronunciaré
sentencia inapelable.

En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacién por parte de la
entidad, fa sentencia asi lo declarara y ordenara su inscripcién en la respectiva
Oficina de Registro, a fin de que el demandante recupere Ja titularidad del bien
expropiado. En la misma sentencia se determinara el valor y los documentos de
deber que la persona cuyo bien fue expropiado deberéd reintegrar a la entidad
publica respectiva, siendo necesario para los efectos del registro de la sentencia
que se acredite mediante certificacion auténtica que se ha efectuado el reintegro
ordenado.

11. El Articulo 71 Ley 388 de 1997, indica el Proceso contencioso administrativo.

“Contra la decision de expropiacién por via administrativa procede accién
especial contencioso-administrativa con el fin de obtener su nulidad y el
restablecimiento del derecho lesionado, o para controvertir el precio
indemnizatorio reconocido, la cual debera interponerse dentro de los cuatro (4)
meses calendario siguientes a la ejecutoria de la respectiva decisién. £l proceso
a que da Jugar dicha accién se sometera a las siguientes reglas particulares:

1. El érgano competente sera el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se
encuentre el inmueble expropiado, en primera instancia, cualquiera que sea
la cuantia,

2. Ademas de los requisitos ordinarios, a la demanda debers acompanarse
prueba de haber recibido los valores y documentos de deber puestos a
disposicién por fa administracion o consignados por ella en el mismo Tribunal

x. 3
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Administrativo, y en ella misma deberan solicitarse las pruebas que se
quieran hacer valer o que se solicita practicar. (...)

4. Notificada la demanda a la entidad autora de la decisién de expropiacidn por
via administrativa, y concluido el término de cinco (5) dias para la
contesfacidn_de la_misma,. en_la _cual igualmente_deberan _indicarse_las
pruebas que se solicitan, se ordenara un periodo probatorio que no podra ser
superior a dos (2) meses, concluido el cual y después de dar trasfado comtin
a las partes para alegar por tres (3) dias, se pronunciara sentencia,

5. Contra Ja._sentencia_ procedera recurso de._apelacion. anfe_el _Hanorable
Consejo de Estado, el cual decidira de pfano, salvo que discrecionalmente
estime necesario practicar nuevas pruebas durante un lapso no superior a
un mes. La parte que no haya apelado podra presentar sus alegaciones, por
una_sola_vez,_en_cialquier_mamento_aptes. da gue_el_nmcesq enfra al
despacho para pronunciar sentencia.

6. Fue derogado tacitamente por el Acto Legislativo 01 de 1999, que a su vez
modificd el articulo 58 de [a Constitucion, Politica, de actiarda con la_senfencia
C-059 de enero 24 de 2001 de la Corte Constitucional.

7. Cuando la sentencia revoque la decisién del Tribunal Administrativo y declare
la nulidad. y. el _consiguiente. rastablecimiento. del. . darecha,. disnondra lo
siguiente:

a. La suspension en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad
nilhlica,.de tadas fas aceiones v.operaciqnes en curso para utilizar gl .bien
expropiado;

b. La préactica antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal
Administrativo.ante.el cual. se_haya. surtidn. la_primera. instaneia,. de.yna
diligencia de inspeccién con intervencion de peritos, a fin de determinar
mediante auto de liquidacion y ejecucion de la sentencia que pronunciara
la respectiva Sala de decisién contra el cual sélo procedera el recurso de
repasicidn, si.el.bien ha .sido.o.na.vtilizada.o.sido.ha.sida.narcialmenteLy.
segtin el caso el valor de fa indemnizacion debida. En el mismo acto se
precisara si los valores y documentos de deber compensan la
indemnizacion determinada y en qué proporcion, si hay lugar a reintegro
de-parte-de-ellos. a.la. administracidn, . o..si.ésta.debe..pacac Lna suma
adicional para cubrir el total de la indemnizacion;

c. La orden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina de
Registro de Instrumantog Piihlicos a fin da niie Ia narenna regiiperp. . an
Registro de Instrumentos Piblicos, 2 fin de que I2 persona |

forma total o parcial la titularidad del bien expropiado, conforme a la
determinacion que se haya tomado en el auto de liquidacion y ejecucién
de la sentencia, para el caso en que la administracion no haya utilizado o

stlo hava utilizado narcialmente ol inmushla avnrnniarn Citandn hava
S0io haya g9 narsiaymante ef inmloyg axnfoRacn, LUanan avs
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registro se debera acreditar certificacion auténtica de que se efectué el
reintegro respectivo en los términos indicados en el auto de liquidacion y
gjecucion de la sentencia;

d. La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho
lesionado debe pagar adicionalmente la administracién, sin que haya
lugar a reintegro alguno de los valores y documentos de deber recibidos
ni al registro de la sentencia de la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, cuando la administracidn haya utilizado completamente el bien
expropiado.

8.Si la sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizatorio
reconacido por la administracion, dispondra si hay lugar a una elevacion del valor
correspondiente o a una modificacién de la forma de pago. En este caso, las
determinaciones que se hagan en el auto de liquidacién de la sentencia, tendran
en cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la diferente modalidad de pago.

12. El Articulo 72 Ley 388 de 1997, consagra la Aplicacién del procedimiento a otros
casos de expropiacion por via administrativa.

“El tramite para la aplicacién de la expropiacién por via administrativa previsto en
aste capitulo se aplicara a los demas casos en que las leyes la hayan autorizado,
siempre y cuando expresamente no se hubiere definido otro procedimiento”.

13. Los anteriores articulos deberan entenderse en concordancia con el articulo 25 de
la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, que a su vez
fue modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018.

"ARTICULO 25. NOTIFICACION DE LA OFERTA. <Articulo modificado por el
articulo 10 de /a Ley 1882 de 2018. El nuevo texto es el siguiente:> La oferta
debera ser notificada dnicamente al titular de los derechos reales que figure
registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacién o al
respectivo poseedor regular inscrito o a los herederos determinados e
indeterminados, entendidos como aquellas personas que tengan la expectativa
clierta y probada de entrar a representar al propietario fallecido en todas sus

relaciones juridicas por causa de su deceso de conformidad con las leyes
vigentes.

La oferta seré remitida por el representante legal de la entidad piblica competente
para realizar la adquisicion del inmueble o su delegado; para su notificacion se
cursara oficio al propietario, poseedor inscrito o a los herederos determinados e
indeterminados, el cual contendrd como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad pablica.
2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.
3. Identificacién precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicién acorde con lo previsto en el articulo 37 de la
presente ley.
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5. Informacion compieta sobre los posrbles procesos que se pueden presentar
como son: enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial.

Se deberén explicar los plazos. v_la metedolagia para_cuantificar el valor aue_se
cancelara a cada propietario o poseedor segtin el caso.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion directa,
en la cual ef propietario o poseedor inscrito tendra un término de auince (15) dias
habiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea
aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada. deberd suscrihirse escrifura.piiblica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes e
inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar
correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion
cuando:

a) Guarden silancin sobre la_ofarta de_negaciacion directa;

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo;

¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos
fiiados en la presenre ley por causas imputables a elfos mismos.

Sera obngatono iniciarel proceso de expmpracrc)n si transcumdos treinta (30) dias
hébiles después de fa notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrafto de
promesa de compravenfa v/o escrifura piiblica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la
declaratoria de utilidad publica o de interés social, e inscrita dicha oferta en el
respectiva Centificado de_Libertad Tradicion, Ins.mismas no.podrao setohistn de
ninguna limitacion al dominio. El registrador se abstendra de efectuar/a inscripcion
de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio
sobre aquellos”.
14. EI artlculo 2 de Ia Ley 1682 de 2013 deﬂmo el concepto de “Infraestructura del
Transporte” asi:

“La infraestructura del transporte. 25 un. sistema de.mavilidad integrado.noc.yn..
conjunto de bienes tangibles, intangibles y aquellos que se encuentren
relacionados con este, el cual esta bajo la vigilancia y control del Estado, y se
organiza de manera estable para permitir el traslado de las personas, los bienes

y los servicins el accesn v Ia mh:nr:zmnn da Iag difarantag znnae dal ,O:T‘LLS-J’:-"’“"
Lol

S T Fraerasad) T S o

propende por el crecrmfento, competmwdad y mejora de la calidad de la vida de
los ciudadanos.”

15. E! articula 19 da la In\f 16882 da 2012 dafinid comn maotiva da atilidad nuhllr\n a

(LR e

interés social la ejecucion ylo desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte.
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‘Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la ejecucién y/o
desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a los que se refiere esta
ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccion,
mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la expropiacion
administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se
requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucién
Politica”.

16. El articulo 20 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de
2014, establecio el procedimiento de adquisicion de bienes inmuebles para proyectos
de infraestructura del trasporte, en los siguientes términos:

“La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad ptiblica
responsable del proyecto podrd adelantar la expropiacidn administrativa con
fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto
los procedimientos previstos en las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997, o la
expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de conformidad con lo
previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacidn, incluyendo los procesos de adquisicion
predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas en la presente
ley. {...)"

17. El articulo 21 de la Ley 1682 de 2013, regulado por el Decreto 737 de 2014,
compilado por el Decreto 1079 de 2015 en el Titulo 2, permitié que los inmuebles a
adquirir por motivos de utilidad publica e interés social consagrados en la ley, gozaran
en favor de la entidad plblica adquiriente del saneamiento automatico, asi:

“ARTICULO 21. SANEAMIENTOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA.
<Aparte tachado INEXEQUIBLE> La adquisicion de inmuebles por los motivos de
utilidad pablica e interés social consagrados en las leyes gozaré en favor de Ja
entidad publica del saneamiento automatico de cualquier vicio relativo a su
titulacion y tradicién, incluso los que surjan con posterioridad al proceso de
adquisicion, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias que por cualquier causa
puedan dirigirse contra los titulares inscritos en el respectivo folio de matricula
inmobiliaria, € 1 1blj i ;

El saneamiento automético de que trata el presente articulo serd aplicable a los
inmuebles adquiridos para proyectos de infraestructura de transporte, incluso
antes de la vigencia de la Ley 97 de 1989, de acuerdo con la reglamentacion que
expida el Gobierno Nacional en un plazo no mayor de ciento veinte (120) dias
calendario.

PARAGRAFO 1o. El saneamiento automético sera invocado por la entidad
adquirente en el titulo de tradicion del dominio y seré objeto de registro en el folio
de matricula correspondiente.

@ m Graat FESN
lc&\??!i: Tt o s 4 [
L Vo Alcaldia de Medellin

130 pom Cwlificads Distrito de

SC 15081 Ciencla, Tecnologfa e Innovaclén




Geslién Predial Metro de la 80

RESOLUCION DE QFERTA DE COMPRA
JUAN CAMILO VELASQUEZAGUIRRE - -~ "~ -
NICOLAS ALBERTO VELASQUEZ AGUIRRE

O @ €@ @EDUMedellin
it i

o www.edu.gov.co

Empresode Desorollo Urbono

PARAGRAFO 20. La entidad publica que decida emplear el mecanismo de
saneamiento automnatico debera verificar si el inmueble a adquirir se encuentra
inscrito en el Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas Forzosamente
creado porla Ley 1448 de 2011, a cargo_de Ja_Unidad Administrativa Especial de
Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas, si existe en curso proceso judicial
de restitucion, asi como si existen medidas de proteccién inscritas por la via
individual o colectiva a favor del propietario que no hayan sido levantadas, en
virtud de lo previsio al efecto par [a l.ey 387 de 1997 v el Decreto niimera 2007 de
2001. En estos casos se entendera que los propietarios carecen de la capacidad
para enajenarios voluntariamente.

En los casos en gue sola se_encueptran solicitudes de restitucion o inscripeion en
el Registro de Tierras Despojadas o Abandonadas procederd adelantar la
expropiacién y se pondrd a disposicion del juez de conocimiento de estos
procesos el valor de los predios en depdsito judicial, para que una vez se inicie el
proceso.de. rastitucion esta pangs el carrespondienfe dendsita a drdenes del inez
de restitucion.

La inclusion del predio en los proyectos viales aprobados por el Gobierno Nacional
se entendera.en los términas del articulo 72 de la Lev 1448 de 2011 como una
imposibilidad juridica para la restitucién que impondra al Fondo de la Unidad
Administrativa Especial de Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas
compensar a las victimas con un predio de similares condiciones, en el orden y
lineamientos establecidas.an.el.articuln 98.de lal.eyv. 1448 de 2Q11 v sus dectatas
reglamentarios. Sin embargo, en estos casos, el pago de la compensacion se
realizard con cargo a los recursos que se consignen en el depdsito judicial
efectuado por la entidad propietaria con cargo al proyecto, en virtud del proceso
I8 S DIOPIAOION : st nesniviiiisn 4ios' B ositnsibioneins o Erosinrim st
En caso de que esté en tramite el proceso de restitucion, se iniciaré el proceso de
expropiacion, pero se esperardn las resultas del proceso de restitucion para
determinar-a-quién se consigna.el valor.del precin..Fn.rasa de que.praceda. la
restitucion, el valor consignado se transferird al Fondo de la Unidad Administrativa
Especial de Gestién de Restitucién de Tierras Despojadas para que compense las
victimas cuyo bien es juridicamente imposible de restituir, en los términos
previstos-en-el-articulo.98 de la.Ley 1448.de. 2011 y.s1us.normasreglamentanas.
El saneamiento automético no desvirtuara las medidas de proteccién inscritas en
el Registro Unico de Tierras Despojadas con fines publicitarios a favor de los
poseedores, sin embargo, la prueba se considerard constituida para los
respeelives efectos.en-eventuzles procesos.de restitucion. que se adelanten an el
futuro sobre el bien.

Si el objeto de la expropiacién fuere la adquisicion parcial de un inmueble
determinado, sujeto a los casos previstos en o prasente paragrafn, an.el Eglip de
Matricula Inmobiliaria de la parte restante que no sea objeto de adquisicion,
deberan mantenerse las medidas de proteccién inscritas. Ademas, teniendo en
cuenta que no quedan afectos a los proyectos, procedera la restitucion, siempre

que se den los elementos y requisitos exigidos en la Ley 1448 de 2011,

.\
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Cumplido el procedimiento especial para la adquisicién de predios vinculados a la
restitucion de tierras o con medidas de proteccién, procedera el saneamiento por
motivos de utilidad publica.

No obstante, lo anterior, la entrega anticipada de los predios la podra solicitar fa
entidad responsable del proyecto de infraestructura ante el juez de conocimiento
del proceso de expropiacion. En cualquier caso, el juez de expropiacion o ef juez
comisionado, durante la diligencia de entrega, deberéa informar que se ha hecho
la consignacion del valor del predio a 6rdenes del juzgado de restitucion.

PARAGRAFO 30. En todo caso ningun saneamiento automdético implicaré el
levantamiento de servidumbres de utilidad publica frente a redes y activos, ni el
desconocimiento de los derechos inmobiliarios que hayan sido previamente
adquiridos para el establecimiento de la infraestructura de servicios plblicos
domiciliarios y actividades complementarias, Tecnologias de la Informacién y las
Comunicaciones y la industria del Petréleo”,

El Decreto 1079 de 2015, que compilé el Decreto 737 del 10 de abril de 2014: “Por e/
cual se reglamenta el saneamiento automatico por motivos de utilidad publica e interés
social de que trata el articulo 21 de la Ley 1682 del 22 de noviembre de 2013", en su
articulo 2.4.2.3. establecié que:

“La adquisicién de inmuebles para el desarrolo de proyectos de infraestructura de
transporte por los motivos de utilidad publica e interés social consagrados en las
leyes gozara en favor de la entidad publica del saneamiento automatico de
cualquier vicio relativo a su titulacién y tradicién, incluso los que sean con
posterioridad al proceso de adquisicion, sin perjuicio de las acciones
indemnizatorias que por cualquier causa puedan dirigirse contra los titulares
inscritos en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, diferentes a la entidad
publica adquirente.

En tal sentido, de conformidad con los articulos 21 y 22 de la Ley 1682 de 2013,
el saneamiento automatico podré invocarse cuando la entidad piblica adquirente,
durante el proceso de adquisicién predial o al término del mismo, no haya podido
consolidar el derecho real de dominio a su favor por existir circunstancias que le
hayan impedido hacerlo, como por ejemplo, la transferencia imperfecta del
dominio por el vendedor, la existencia de limitaciones, gravémenes, afectaciones
0 medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion plena del predio para
los proyectos de infraestructura de transporte.

Sin perjuicio de la historia juridica del bien, el saneamiento automatico constituye
un rompimiento del tracto sucesivo cuando se adquiera la totalidad o parte del
predio”,

18. El articulo 22 de la Ley 1682 de 2013, modificada por el articulo 8 de la Ley 1882 de
2018, habilité a las entidades estatales responsables de la adquisicién de los predios
requeridos por ocasién a la ejecucion y desarrollo de proyectos de infraestructura en
transporte, para descontar la suma total o proporcional que el propietario y/o poseedor
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adeude por concepto de gravamenes, limitaciones, afectaciones, medidas cautelares,
impuestos, servicios publicos y contribucion de valorizacion:

‘Limitaciones, afectaciones, gravamenes al dominio, medidas cautelares,
impuestos, servicios publicos y contribucién de valorizacién. En el proceso de
adquisicion de predios requeridos para proyectos de infraestructura de transporte,
en caso de existir acuerdo de negociacion entre la entidad Estatal y el titular
inscrito en el folio de matricula o al respectivo poseedor reqular inscrito y previo
al registro de la escritura ptiblica correspondiente, la entidad estatal, con cargo al
valor del proyecto, podré descontar la suma total o proporcional que se adeuda
por el concepto de gravédmenes, limitaciones, afectaciones, medidas cautelares,
impuestos, servicios publicos y contribucién de valorizacién y pagar directamente
dicho valor al acreedor o mediante depdsito judicial a érdenes del despacho
respectivo, en caso de cursar procesos ejecutivos u ordinarios en los que se haya
ordenado el respectivo gravamen, considerando para el efecto el drea objeto de
adquisicion, o verificar que lo realizara directamente el titular. De no ser posible,
se continuara con el proceso de expropiacién administrativa o judicial, segin
corresponda.

La entidad estatal adquirente expedira un oficio con destino al Reqistrador de
Instrumentos Publicos respectivo o a la autoridad competente, en el cual se
solicite levantar la limitacion, la afectacion, gravamen o medida cautelar,
evidenciando el pago y paz y salvo correspondiente, cuando a ello haya fugar. El
Registrador debera_dar tramite a la solicitud en un término perentorio de 15 dias
habifes.

Una vez realizada la respectiva anotacion en el registro, el Registrador deberd
dar aviso medjante oficio al notario correspondiente para que obre en la escritura
plblica respectiva del inmueble.

Las medidas cautelares al dominio_cuya inscripcién se encuentre caducada de
acuerdo con lo dispuesto en [a Lev 1579 de 2012. se podran cancelar con la

solicitud que realice la entidad estatal al Registrador de Instrumentos Publicos.
(subrayado fuera de texto).

Cuanda.se trate de_servidumbres. de utilidad pihlica_y . las redes v activos.alli_ _
asentados puedan mantenerse, se conservara el registro del gravamen en el folio
del inmueble.

Paragrafo. | a_entidad estatal con_cargo.al valor del negogio. podra_descaontar.la.
suma total o proporcional que debe pagarse por conceplo de gastos de notariado
y registro y pagar directamente dicho valor.”

19. El paragrafo 2 del articulo 24 de la Lev 1682 de 2013. madificado pqr gl articulo 9
de la Ley 1882 de 2018, establece:

..El avaltio comercial tendra una vigencia de un (1) afio confado desde la fecha
dp sy comunicacion a la entidad solicitante o desde la fecha en ane fite decidida

Alcaldia de Medellin

Distrita do
56 15061 Clencia, Tecnologla e Innovacién




Gestién Predial Melro de 1a 80
RESOLUCION DE OFERTA DE COMPRA
JUAN CAMILO VELASQUEZ AGUIRRE
NICOLAS ALBERTO VELASQUEZ AGUIRRE

1
U O ® G @ aeDUMedellin

Crnpresa de Oesarralla Urbone

il e i
L= www.edu.gov.co

y notificada la revision y/o impugnacion de éste. Una vez notificada la oferta, el
avaluo quedara en firme para efectos de la enajenacién voluntaria...”

20. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10 de la Ley 1882
de 2018, determiné el procedimiento para la adquisicion de bienes inmuebles para
proyectos de infraestructura del transporte via enajenacion voluntaria, asi:

“Notificacion de la oferfa. La oferta debera ser notificada tnicamente al titular de
los derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble
objeto de expropiacién o al respectivo poseedor regularinscrito o a los herederos
determinados e indeterminados, entendidos como aquellas personas que tengan
la expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario fallecido en
todas sus relaciones juridicas por causa de su deceso de conformidad con las
leyes vigentes.

La oferta serd remitida por el representante legal de la entidad publica
competente para realizar la adquisicién del inmueble o su delegado; para su
notificacion se cursara oficio al propietario, poseedor inscrito o a los herederos
determinados e indeterminados, el cual contendra como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad
plblica.

2. Alcance de la conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. ldentificacion precisa del inmueble. _

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de Ia
presente ley.

5. Informacion completa sobre los posibles procesos que se puedan presentar
como son: enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial.

Se deberan expresar los plazos y la metodologia para cuantificar el valor gue se
cancelara a cada propietario o poseedor segtin el caso.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada /a etapa de negociacion
directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendré un término de quince
(15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea
aceptandola o rechazandofa.

Si la oferta es aceptada, deberd suscribirse escritura piblica de compraventa o
la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes e

inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar
correspondiente.

Se entenderé que el propietario o poseedor del predio renuncian a Ja negociacién
cuando:

a. Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa.

b. Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

¢. No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en fos
plazos fjjados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.
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Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la notificacién de la oferta de compra, no se ha llegado
a un.acuerdo formal para.a.enafenacién voltintaria contenidn an 1in cantrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notiﬁcada la ofen‘a de compra de Ios inmueb!es sobre fos que recaiga la

respectivo Cemfrcado de Libertad y Trad:crén. J'os mismos no podran ser objeto
de ninguna limitacion al dominio. El registrador se abslendra de efectuar la
inscripcion de actos, flimitaciones, gravadmenes, medidas cautelares o
afectaciones-al dominio SohrE. 2QUENDS. < v vt v ecces e e s e
Paragrafo: La entidad adquirente procedera a expedir directamente la resolucion
de expropiacion sin necesidad de expedir oferta de compra en los siguientes
evenios:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié
y no es posible determinar sus herederos.

2. En elevento-en-que alguno.de los titulares delderecha.realinscdito.enel.folio
de matricula inmobiliaria del inmueble objeto de adquisicién o el respectivo
poseedor regular inscrito se encuentren reportados en alguna de las listas de
control de prevencfdn de lavados de activos o financiacion del ferrorismo.

Una vez expedfda !a reso!ucrdn de expropracrén ia ent!dad adqu.'rente sohcrtara
la inscripcién de la misma en el respectivo Certificado de Libertad y Tradicion y
libertad del inmueble. El registrador se abstendrd de efectuar la inscripcién de

actos limitaciones r:n.r:nmanec madidag cantalaras n afartarinnes al dnminin

(AW v ]} ROuiviio g, R ==

sobre aquellos.

Surtida la etapa de agotamiento de via gubernativa, la Entidad adquirente debera
acudir-al-procedimiento de-expregiacidnHjudizial-contemplade on. el.artisulo 222
del Cédigo General del Proceso o la norma que lo modifique o sustituya, para lo
cual aplicara el saneamiento automatico y el valor que arroja la expropiacion se
dejara a cargo del Jruzgrac:ro de conocimiento.

Paragrafo 2°, Se dispone un plazo de noventa (90) dias s.rgurenres a .fa
suscripcién de contratos de compraventa de los bienes objeto de la oferta de
compra, para realizar el pago correspondiente, vencido el plazo y no habiéndose
realizado-el-mismo; 165 -titulares-de-derechas-realas pedran- acudir .al procacn
ejecutivo y se causaran intereses de mora”.

Adicionalmente, el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 6 de la
Ley 1742 de 2014, indicd cud! serd el valor guc deberd tenerse on cuenta-er-case de

lograrse o no acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria.

“El precio de adquisicién en la etapa de enajenacion voluntaria sera igual al valor
coimercial deferminadc p Bor &i INStitc chyféﬂuu F\suutru Codazal ’.'C,".C‘ o
catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o
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asociaciones, de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos que sean fijjados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi
(IGAC).

El valor comercial se determinaré teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en
relacion con el inmueble a adquirir y su destinacién econémica y, de ser
procedente, la indemnizacion que comprenderé el dafio emergente y el lucro
cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara
segun los rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicién y hasta
por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacién del dafio emergente solo se tendré en cuenta el dafio cierto
y consolidado.

<Inciso CONDICIONALMENTE exequible> En caso de no llegarse a acuerdo en
la etapa de enajenacidn voluntaria, el pago del predio ser4 cancelado de forma
previa teniendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion Judicial o
administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sers proporcional al érea
requerida a expropiar para el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacién de valores en los proyectos de infraestructura
a través de la figura del autoavaliio catastral, la entidad responsable del proyecto
o0 quien haga sus veces, informara al IGAC o a los catastros descentralizados el
area de influencia para que proceda a suspender os trémites de autoavalio
catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se deberé tener en cuenta lo preceptuado
porlalLey 1673 de 2013",

21. Para cumplir los fines de las Entidades Estatales representados en el proyecto, el
articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018,
establece el mecanismo del permiso de intervencién voluntario:

“‘Permiso de intervencién voluntario. Mediante documento escrito suscrito por la
entidad y el titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los
herederos determinados del bien, podrd pactarse un permiso de intervencion
voluntario del inmueble objeto de adquisicién o expropiacion. El permiso serd
frrevocable una vez se pacte.

Con base al acuerdo de intervencion suscrito, la entidad deberd iniciar el
proyecto de infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales
no surtiran afectacién o detrimento alguno con el permiso de intervencién
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voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de
transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion
administrativa o judicial, segtin corresponda.

Paragrafo: En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el
permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicién o
expropiacion, dentro de los quince (15) dias siguientes a la ejecutoria def acto
administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitard a la respectiva
autoridad de policia, la practica de la diligencia de desalojo, que debera
realizarse con el concurso de esta ultima y con el acompafiamiento de la
Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien debera garantizar la
proteccién de fos Derechos Humanos. dentro de un término perentario de cinco
(5) dias, de la diligencia, se levantara un acfa y en ella no procedera opasicién
alguna”.

22. El articulo 12 de la Ley 1882 de 2018, establece: “En los tramites de qestién predial
en los cuales el ejecutor de un proyecto de infraestructura identifique que los predios
baldios, egjidos, requeridos para el proyecto se encuentran ocupados, sera procedente
el pago y reconocimiento de las mejoras realizadas por los ocupantes.

El precio de adquisicion de estas mejoras no podra exceder el monto establecido
para una vivienda de interés prioritario.

Ep caso de que el ocupante jrreqular no esté de acuerdo con ef avaliio. la entidad

encargada del proyecto de infraestructura procederd a solicitar a la autoridad
policiva del lugar el desalojo del bien y el valor de las mejoras sera puesto a
disposicién del desalojado, mediante pago por consignacion a favor de
mejoratario”.

23. La Empresa de Transporte Masivo del Valle de Aburra Limitada, tiene incluido en su
Plan Maestro 2006 — 2030 "Confianza en el futuro”, en su Plan Rector de Expansion y
en la_revisian_al_mismo, _realizada_en el afio 2015, . el desarmollo_de .un_sisterna
complementario e integrado al sisterna Metro, que inicia su trazado en |la estacion Caribe
y finaliza en la estacidn Aguacatala, ambas de la Linea A del Metro y que se integra a
las estaciones Floresta del Metro, y a la estacién La Palma de la Linea 1 de buses.

24, EI 09 de agosto de 2016, mediante el Decreto 1189; “Por medio del cual se anuncia
el proyecto del Corredor Urbano de Transporte de la Avenida 80 y se dictan ofras
disposiciones” la Alcaldia de Medellin, hoy Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e
Innovacién, realizd el anuncia oficial del pravecto del Carredor Urbano de Transporte de
la Avenida 80 con fundamento en el motivo de utilidad publica del literal ) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997, en los términos del paragrafo 1° del Articulo 61 de la Ley 388
de 1997 y el Decreto Nacional 1077 de 2015, con el fin de descontar del valor comercial
de los predios declarada o a declarar de utilidad niiblica e interés sogial . el valor
correspondlente al mayor valor generado por el desarrollo del proyecto, de acuerdo con
los avaltlios de referencia que para cada una de las zonas geoecondmicas homogéneas
se adopte.
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25. Igualmente, el mismo 09 de agosto de 2016, mediante el Decreto 1190 “Por medio
del cual se anuncia el proyecto del Corredor Urbano de Transporte de la Avenida 80
para el desarrollo de proyectos de renovacién y se dictan otras disposiciones” 1a Alcaldia
de Medellin, hoy Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e Innovacion, realizé el
anuncio oficial del proyecto del Corredor Urbano de Transporte de la Avenida 80, con
fundamento en el motivo de utilidad plblica del literal ¢) del articulo 58 de la Ley 388 de
1997, en los términos del Paragrafo 1° del Articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y el Decreto
Nacional 1077 de 2015, con el fin de descontar del valor comercial de los predios
declarados o a declarar de utilidad publica e interés social, el valor correspondiente al
mayor valor generado por el desarrollo del proyecto objeto de este anuncio, de acuerdo
con los avallos de referencia que para cada una de las zonas geoecondmicas
homogéneas se adopte.

26. El propésito del proyecto “Metro de la 80", es garantizar el pleno disfrute del derecho
a la ciudad, y la habitabilidad digna de sus habitantes, mediante una movilidad
sostenible, e inteligente, que cuente con un sistema de transporte integrado y
multiproposito, que garantice |a accesibilidad universal por medio de una infraestructura
incluyente, generando corredores de calidad ambiental, de seguridad vial y amigables
con la salud, que proteja a todos los actores viales, en especial a los de mayor
vulnerabilidad, garantizando su seguridad y continuidad en desplazamientos.

Se busca la promocidn del uso de tecnologias mas limpias y menos contaminantes en
el servicio de transporte publico, que reduzcan el uso de combustibles fosiles Yy por ende
contribuyan a mejorar la calidad del aire de la regién, a mitigar el cambio climatico ya
mejorar |a calidad de vida de los habitantes, en aras de cumplir con los compromisos
adoptados frente a entes locales, nacionales e internacionales.

Adicionalmente, la construccién del "Metro de la 80, es la apuesta mas importante para
la ciudad en las Ultimas décadas, y detonante de una renovacidén urbana sin
precedentes, que generara miles de empleos y reactivara la economia con una inversion
de mas de dos billones de pesos, justo cuando mas lo necesita |a ciudad para mitigar
las consecuencias negativas de la pandemia COVID-19.

“Los objetivos estratégicos de este proyecto son:

» Generar un nuevo corredor de transporte publico masivo que soporte la
demanda de la ciudad, aliviane la carga de los actuales corredares del SITVA y
brinde conectividad a la zona occidental de la ciudad.

* Incentivar el uso del transporte publico sostenible a través de Ia generacion de
conectividad en sentido norte - sur y viceversa por el occidente de la ciudad.

* Promover un desarrollo orientado por el transporte a lo largo del nuevo corredor
por medio de la implementacién de los instrumentos de gestién urbana, a fin de
contribuir al desarrollo de las nuevas infraestructuras publicas y los nuevos
desarrollos urbanisticos en el drea de influencia del sistema.”

27. Ademas, el 03 de mayo de 2021, mediante el Decreto 328: “Por medjo del cual se
anuncia el proyecto de las obras complementarias al Corredor Urbano de Transporte de
la Avenida 80 y se dictan otras disposiciones” la Alcaldia de Medellin, hoy Distrito
Especial de Ciencia, Tecnologia e Innovacion, realizé el anuncio oficial del proyecto de
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las obras complementarias al Corredor Urbano de Transporte de la Avenida 80, con
fundamento en los motivos de utilidad publica contenidos en los literales c) y e) del 58
de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 30 de la Ley 2044 de 2020 y por el
articulo.31 de la Ley 2079 de 2021 o la norma que |a adicione, modifique o sustituya. en
los términos del paragrafo 1° del Articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 2.2.5.4.1
Decreto Nacional 1077 de 2015, con el fin de descontar del valor comercial de los
predios declarados o a declarar de utilidad publica e interés social, el valor
correspandiente al_ mayor valor generado_por el desarrollo del proyecto objeto de este
anuncio, de acuerdo con los avalios de referencia que para cada una de las zonas
geoeconomicas homogéneas se adopte.

28. La Empresa de Transporte Masivo del Valle de Aburra Limitada, el Distrito Especial
de Ciencia, Tecnologia e Innovacion de Medellin y la Nacién, celebraron el Convenio de
Cofinanciacién para el desarrollo e implementacion del proyecto Metro Ligero de la
Avenida 80, cuyo objeto es: Definir los montos, términos y condiciones bajo los cuales
la Nacidn. v_el Municipio.concurtiran a fa.cofinanciacion del sistema de servicio ptblico
urbano de transporte masivo de pasajeros de Medellin para el desarrollo e
implementacidon del proyecto del Metro Ligero de la Avenida 80.

29. La Empresa de Transparte Masivo del Valle de Aburra Limitada v el Distrito Especial
de Ciencia, Tecnologia e Innovacion de Medellin celebraron el Convenio
Interadministrativo 4600090633 de 2021, cuyo objeto es “Materializar la cesion plena de
recursos a favor del Metro de Medellin Ltda., aportados por parte de La Nacion y el
Municipio,-y-que se transferiran.par.natte.de estos pata la Cofinanciacion del sistema
de servicio piblico urbano de transporte masivo de pasajeros de Medellin para el
desarrollo e implementacién del proyecto del Metro Ligero de la Avenida 80, que se
encuentran contemplados en la Clausula 2 del Convenio de Cofinanciacion™

30. La Empresa de Transporte Masivo del Valle de Aburra Ltda. y la Empresa de
Desarrollo Urbano — EDU, suscribieron el contrato interadministrativo N° 4309C-21,
cuyo objeto es: “Ejecutar en nombre del Metro de Medellin, las gestiones técnicas,
administrativas, -sociales. y. juridicas . propias. de la_gestion_predial. necesarias para fa
ejecucion del proyecto Metro de la 80, con base en las normas legales sobre la materia,
los lineamientos establecidos por el Ministerio de Transporte y dando cumplimiento a la
Politica Ptiblica de Proteccion a Moradores, Actividades Econdmicas y Productivas —
PPPMAER del-Municipio de Medellin®, .. ... .. o o oot e
31. La Empresa de Transporte Masivo del Valle de Aburra Ltda., adelantando el
cumplimiento de los objetivos, envié a la Empresa de Desarrollo Urbano — EDU, oficios
de solicitud-de-fa-adquisicién de los. inmuebles requeridas.paracsl proyacta Metra de la
80, con radicado MTROE 00000000020220000361 del 26 de enero de 2022, recibido
en la EDU con el radicado N°20222000725 del 27 de enero de 2022, con radicado
MTROE 00000000020220000905 del 18 de febrero de 2022, recibido en la EDU con el
radicado N°20222001505 dal 22 de febrara de 2022 v MTROFE 00000000020220003116
del 6 de junio de 2022, recibido en la EDU con el radicado N°2022200539 del 7 de junio
de 2022.

32. En virtud de lo antericr, y en cumplimiento de lo estahlecida por al articulo 19 de la
Ley 1682 de 2013, el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, en uso de
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sus atribuciones legales, en especial las conferidas en los articulos 58, 63, 64 y 65 de
la Ley 388 de 1997, el Acuerdo Municipal N° 048 de 2014 y de conformidad con la
competencia asignada en el Decreto Municipal N° 883 de 2015, expidio la Resolucién
202350079312 de septiembre 29 de 2023 “Por medio de la cual se declara la existencia
de condiciones de urgencia por motivos de utilidad publica e interés social, para la
adquisicion de unos bienes inmuebles destinados a la ejecucién del proyecto de
infraestructura de transporte denominado: Metro de la 80, Tramo 3, Subtramo F".
publicada en la Gaceta Oficial No. 5234 del 11 de octubre de 2023.

33. Mediante Resolucién N° GG 308 del 10 de octubre de 2022 expedida por la
empresa de Desarrollo urbano, “por /a cual se adopta el censo y diaghostico
socioeconémico como linea base que identifica la poblacidn a intervenir del drea de
influencia del proyecto de infraestructura de transporte denominado metro de la 80
Subtramo F”, publicada en la Gaceta Oficial N° 5013 el 11 de octubre de 2022,
modificada por la Resolucion GG-220 de febrero 29 de 2024 “Por /a cual se modifica
el paragrafo 1 del articulo primero de la Resolucién GG 626 del 07 de septiembre de
2023 Censo 3F" publicada en Gaceta Oficial 5327 del 1 de marzo de 2024, se
encuentran censados JUAN CAMILO VELASQUEZ AGUIRRE, identificado con cédula
de ciudadania No. 80.061.085, y NICOLAS ALBERTO VELASQUEZ AGUIRRE,
identificado con cédula de ciudadania No. 8.027.462, en calidad de propietarios.

34. Que La Empresa de Transporte Masivo del Valle De Aburra LTDA a través de la
Empresa de Desarrollo Urbano-EDU, reconocera las indemnizaciones econdmicas al
propietario del inmueble objeto a adquirir, seglin corresponda y de conformidad con la
Resolucion IGAC 898 de 2014: “Por medio del cual se fijan normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos para la elaboracién de avalios comerciales
requeridos en Jos proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la ley 1682
de 2013" el cual estable en la seccién Il Dafio Emergente y Lucro Cesante articulo 17 y
18.

35. Que adicionalmente La Empresa de Transporte Masivo del Valle de Aburra LTDA a
traves de la Empresa de Desarrollo Urbano-EDU, reconocera las indemnizaciones
economicas a los propietarios del inmueble objeto a adquirir, segun corresponda y de
conformidad con el Decreto Municipal 0818 de 2021: “Por medio del cual se reglamenta
el Acuerdo 145 de 2019 Politica publica de proteccidn a moradores; Actividades
Econdmicas y Productivas -PPPMAEP-, se revisan y se ajusta su protocolo, se deroga
el Decreto Municipal 1091 de 2017, y se dictan otras disposiciones”

Por las consideraciones anteriormente expuestas,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. OBJETO: De conformidad con lo establecido en las Leyes 92
de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013, 1742 de 2014 y 1882 de 2018, la Resolucién 898
de 2014 modificada por la Resolucién N° 1044 del 29 de Septiembre de 2014 del
Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC) y el Decreto Municipal 0818 del 1 de
octubre de 2021,“Por medio del cual se reglamenta el Acuerdo 145 de 2019 Politica
publica de proteccién a moradores; Actividades Econdémicas ¥ Productivas -PPPMAEP-
, Se revisan y se ajusta su protocolo, se deroga el Decreto Municipal 1091 de 2017, y se
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dictan otras d:spos:mones" y el Acuerdo Mummpai N° 48 de 2014 “Por medro del cual
se adopta la revisién y ajuste de largo plazo del Plan de Ordenamrento Territorial del
Municipio de Medellin y se dictan ofras disposiciones complementarias”. el objeto del
presente_ acto_administrativa _es_farmular. QEERTA . DE_COMPRA _ tendiante, A |17
adquisicién via enajenacion voluntaria o expropiacion administrativa, a favor de la
Empresa de Transporte Masivo del Valle de Aburra Ltda., identificada con el NIT
890.923.668-1, de una faja de terreno (Antejardin) con un area de 99 m?, de un inmueble
identificado con la matricula inmobiliaria 001-779092. can al niimera de identificacian
predial AABO041TNMB CBML 15100260014, ubicado en la direccion catastral
CARRERA 50 FF # 9C SUR-25 de la actual nomenclatura del Distrito de Medellin, cuyos
propietarios son los sefiores JUAN CAMILO VELASQUEZ AGUIRRE, identificado con
cedula de ciudadania.No..80.061.085, auien.ostenta.un de:ecbn.de,prompd&rtﬂeuﬁﬂ"@
y NICOLAS ALBERTO VELASQUEZ AGUIRRE, identificado con cédula de ciudadania
No. 8.027.462, quien ostenta un derecho de propiedad del (50%) restante, en calidad
de propietarios

PARAGRAFO 1: El inmueble antes referido cuenta con un &rea actualizada de 829 m?,
de conformidad con la Resolucion N° 202350095843 del 24 de noviembre de 2023,

consecutivo interno R-5190 de 2023 y radicado N° 265994 del 15 de junio de 2023
expedida por la Secretaria de Gestidn v Contral Territorial Suheecretaria de, Catactra

del Distrito de Medellin, alinderado segtn el informe tecmco IT-009-2024 del 16 de
enero de 2024, expedido por el Lider Técnico de la Empresa de Desarrollo Urbano —
EDU, asi:
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LINDEROS PREDIO 1510026-0014

DESCRIPCION DE LINDEROS PREDIO 1510026-0014

LINDEROS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL ms:;r;cm RUMBO COLINDANTE
X m.E X! 79 M. E

Lndero1 | 1 2L L 2 A:714.049,20 3136 Este CLICSUR
Y: 2.243,736,28 m.N. Y: 2.243.730,00 m. N.
X m.E. X g 245 m E

Linderoz | 2 |—2714.035.20 3 218,083, 2555 Sur CR 50 FF
Y: 2.243,730,00 m.N. Y. 2.243.70522 m.N.
X m.E. X 0 m, E.

Lindero3 | 3 4.714.042,95 4 S FIN0I35 29.97 Oeste 15100260013
Y: 2.243.705,22 m.N. Y: 2.243.708,03 m.N.
X! m.E. X: a7 M.E

Lindero4 | 4 |—2714013.1 - ATIADIBS T s Norte 15100260015
¥: 224370803 m.N. Y: 2.243.736,28 m.N.

LINDERO 1 (Noroeste): Con el predio identificado catastralmente con codigo de
ubicacion CBML CL 9C SUR, partiendo del punto 1 con coordenadas N= 2243736.28m
- E= 4714018.47m (Sistema de referencia Magna Sirgas origen Nacional) en sentido
Este en linea recta con una distancia 31.36m hacia el punto

2.

LINDERO 2 (Noreste): Con el predio identificado catastralmente con codigo de
ubicacion CBML CR 50FF, partiendo del punto 2 (N= 2243730.00m - E= 4714049.20m)
en linea recta y sentido Sur, con una distancia de 25.55m hasta el punto 3.

LINDERO 3 (Sureste): Con el predio identificado catastralmente con codigo de
ubicacion CBML 15100260013, partiendo del punto 3 (N= 2243705.22m - E=
4714042.85m) en linea recta y sentido Oeste, con una distancia de 29.97m hasta el
punto 4.

LINDERO 4 (Suroeste): Con el predio identificado catastralmente con codigo de
ubicacién CBML 15100260015, partiendo del punto 4 (N= 2243708.03m - E=
4714013.11m) en linea recta y sentido Norte, con una distancia de 28.75m hasta el
punto 1. Con el cual cierra el poligono.

De acuerdo con los anteriores linderos, el area de referencia determinada por el
levantamiento planimetro para el predio identificado con Cddigo de Ubicacion 1510026-
0014 es de 829m=.

PARAGRAFO 2: La adquisicion se hace sobre una faja de terreno con un area requerida
de 99 m?, con todas sus mejoras y anexidades, perteneciente a una zona de antejardin
¥ que se encuentra determinada determinado por los siguientes linderos particulares
segun Plano Cartografico, expedido por la Empresa de Desarrollo Urbano — EDU —

descripcion de los linderos en el Informe Técnico IT-009-2024 del 16 de enero de 2024,
asi.

DESCRIPCION FAJA DE TERRENO REQUERIDA: Un &rea requerida de 99 m?el cual

hace parte de la matricula inmobiliaria No. 001-779092 Y que cuenta con los siguientes
linderos:
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LINDEROS AREA REQUERIDA

DESCRIPCION DE LINDERQS AREA REQUERIDA
. . “I“lhlrln —
LINDEROS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL -ln:}- RUMBO COLINDANTE
X 471409541 mM.E X! 471404920 m-E
lindero1 | 1.1 et 2 L 3.86 Este CLICSUR
Y: 224373077 m.N. Y: 224373000 m.N.
¥ 2 [ ¥ P
LT T L T T RTAW49,20 T (et g Y, ST el e s T s = T oo i e =
tindera2 | 2 3 STIEDN35 25.55 sur CR 50 FF
¥: 224373000 m.N. Y: 224370522 m.N.
E X 471404295 M-E X! 4714.03 m. £
Lindero3 | 3 : 31 J13.939.69 3.88 Oeste 15100260013
¥: 224370522 m.N. Y: 224370558 m.N.
. X 471403900 M-E X: 271404541 ™E
Lindera 4 | 3.1 L 1.1 it 2597 Norte AREA REMANENTE
Y: 2.243.705,58 m. M. Y: 2.243.730,77 m.N,

LINDERG 1 (iNoresie): Con ei predio ideniilicado caiasiraimenie con codigo de
ubicacion CBML CL 9C SUR, partiendo del punto 1.1 con coordenadas N=
2.243.730,77m - E= 4.714.04541m (Sistema de referencia Magna Sirgas origen

Nacional) en sentido Este en linea recta con una distancia 3.86m hacia el punto 2.

LINDERO 2 (Noreste): Con el predio identificado catastralmente con codigo de
ubicacion CBML CR 50FF, partiendo del punto 2 (N= 2243730.00m - E= 4714049.20m)
en linea recta y sentrdo Sur con una d|stanC|a de 25 55m hasta el punto 3.

LINDERO 3 (Sureste): Con el predio identificado catastralmente con codigo de
ubicacion CBML 15100260013, partiendo del punto 3 (N= 2243705.22m - E=
4714042, 95m) en !lnea rectay sentldo Oeste conuna dlstanma de 3 88m hasta el punto
34, - -

LINDERO 4 (Sureste): Con el area remanente del predio identificado catastralmente
con codigo de ubicacion CBML 15100260014, partiendo del punto 3.1 (N=

2.243.705,58m - E= 4.714.039,09m) en iinea re¢ta y sentido Norie, con Una GISIHI‘ICIE
de 25.97m hasta el punto 1.1. Con el cual cierra el poligono.

De acuerdo con los anteriores linderos, el area de referencia determinada por el
levantamiento pianimetro para ia citada area requerida es de 39m-,

PARAGRAFO 3. Para dar cumplimiento al articulo 18 del Decreto 2148 de 1983,
modificado por el Decreto 2157 de 1995, el AREA REMANENTE, respecto al lote de
mayor extensién luego de deducir el area requerida es de 730 m*, de conformidad con
el Plano Cartografico, expedido por la Empresa de Desarrollo Urbano — EDU —. y
descripcion de los linderos en el Informe Técnico IT-009-2024 del 16 de enero de 2024,
asl;
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LINDEROS AREA REMANENTE:

DESCRIPCION DE LINDEROS AREA REMANENTE
1A

LINDEROS PUNTO INICIAL PUNTO FINAL DIST(::;‘C RUMBO COLINDANTE
X a7 m. E. X 471404541 M-E

Lindero1 | 1 I14.018,47 11 27.50 Este CL9CSUR
Y: 2.243.736,28 m.N. Yo 2.243.730,77 m.N.
X a714p4541 M-E X 471403900 ™-E

Lindero 2 | 1.1 PAUASA 31 25.97 Sur AREA REQUERIDA
Y: 2.243.730,77 m.N. Y; 224370558 m.M.
X 471403900 M-E X 471401301 M-

Lindero3 | 2.1 103 4 26.09 Oeste 15100260013
Y; 224370558 m. N, Y: 224370803 m.N.
X: m.E. X m. E.

Linderod | 4 el i) J—AT4015 47 875 Norte 15100260015
Y: 2.243.708,03 m.N. Y: 2.243.736,28 m. M.

LINDERO 1 (Noroeste): Con el predio identificado catastralmente con cédigo de
ubicacion CBML CL 9C SUR, partiendo del punto 1 con coordenadas N= 2243736.28m
- E= 4714018.47m (Sistema de referencia Magna Sirgas origen Nacional) en sentido
Este en linea recta con una distancia 27.50m hacia el punto 1.1.

LINDERO 2 (Noreste): Con el &rea requerida del predio identificado catastralmente con
codigo de ubicacion CBML 15100260014, partiendo del punto 1.1 (N= 2.243.730,77m -
E=4.714.045,41m) en linea recta y sentido Sur, con una distancia de 25.97m hasta el
punto 3.1,

LINDERO 3 (Sureste): Con el predio identificado catastralmente con codigo de
ubicacion CBML 15100260013, partiendo del punto 3.1 (N= 2.243.705,58m - E=
4.714.039,09m) en linea recta y sentido Oeste, con una distancia de 26.09m hasta el
punto 4.

LINDERO 4 (Suroeste): Con el predio identificado catastralmente con cédigo de
ubicacion CBML 15100260015, partiendo del punto 4 (N= 2243708.03m - E=
4714013.11m) en linea recta y sentido Norte, con una distancia de 28.75m hasta el
punto 1. Con el cual cierra el paligono

De acuerdo con los anteriores linderos, el area de referencia determinada por el
levantamiento planimetro para la citada area remanente es de 730m=.

PARAGRAFO 4: Segtin informe GT 3848 del 06 de octubre de 2023, expedido por el
Lider de Programa de ia Unidad de Cartografia, Subsecretaria de Catastro, Secretaria
de Gestion y Control Territorial del Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e Innovacion
de Medellin, Radicado EDU No. 20232011145 del 10 de octubre de 2023, el inmueble
objeto de esta oferta de compra tiene como datos criticos los siguientes:

) CODIGO DE UBICACION 1510026-0014
MATRICULA DIRECCION LOTE m2 CONSTRUCCION m2
779092 CR 050 FF S 009 C 025 829 745

@ ﬁ Grout A
'I:(o?l-lnc' TONEt :Luen ; £ .
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PARAGRAFO 5: De la mformamon re!amonada en el GT 3848 del 06 de octubre de
2023, la presente oferta se realiza sobre un area requerida de terreno de 99 m?, de
acuerdo Plano Cartografico, y al informe técnico de antejardin IT-809-2023 del 13 de
diciembre de 2023, expedido_por la. Empresa deNesaunliolithana~EQlL=,.caon',.. .o

PISO 1: Piso en concreto de un area de 90,00 m2

PISO 2: Piso enchapado de un area de 9,00 m? con muros perimetrales de una longitud
de 3,86 mLcon.una altura.de 0,30 M.cada.UNO. ... cet i ceie o s e s o s brans
PARAGRAFO 6: De conformidad con lo dispuesto en el Paragrafo 3 del Articulo
2.2.6.1.1.6 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1783 del 2021 en su
articulo.2.2 6.1.1.8, Licencia de.suhdivision.y. sus. modalidades en el Paragrafa.3,.no.ce
requiere LICENCIA DE SUBDIVISION, cuando se requiera subdividir predios por
motivos de la ejecucion de obras de Utilidad Publica, como este caso, seglin declaratoria

contenida en la Resoluciéon N° 202350079312 del 29 de septiembre de 2023,
pub“r‘-ﬂd:l an la Gaceta Qficial Na, 4057 dal 25 da mayo dal 2022 “Dnr madin da la nira)

Tanas i 1oe s tavrLea s

se declara la existencia de condicién de urgencia por motivos de utilidad publica e
interés social, para la adquisicion de unos bienes inmuebles destinados a la ejecucién
del proyecto de infraestructura de transporte denominado: Metro de la 80, tramo 3
Subtramo-F2-publicada mediante Gaseta-Oficial No, 5234 del .11 de.cctubreds.2023,..

PARAGRAFO 7: Sobre el inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria
001-779092 no pesan gravamenes ni limitaciones al dominio,

ARTICULO SEGUNDO: TRADICION: El inmueble fue adquirido por JUAN CAMILO
VELASQUEZ AGUIRRE y NICOLAS ALBERTO VELASQUEZ AGUIRRE, por
compraventa a MELISSA RESTREPO SALAZAR, mediante la Escritura Publica 11436
del-28 de-sepliembre--de -2008- de-la-Metariz - 16-de! -Cirsule -Mlotarizl.de. Madellin,
debidamente registrada el 14 de octubre de 2009 en la anotacion 4 del folio de matricula
inmobiliaria 001-779092 de la oficina de registro de instrumentos publicos zona sur de
Medellin

ARTICULO TERCERO PRECIO EI valor total de Ia OFERTA DE COMPRA que se
realiza por este acto administrativo, que comprende la faja de terreno descrita en el
ARTICULO PRIMERO, con todas sus anexidades, asciende a la suma de
TRESCIENTCS -CUARENTA-Y-CUATRS -MILLONEE-SEISGIENTCE - SINGUENTA Y.
UN MIL PESOS M.L ($344.651.000); segun avalio comercial N° LPR-IAV-1558-2024,
elaborado por CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Y
ANTIOQUIA - EL GREMIO INMOBILIARIO-, con radicado y fecha de recepcion por parte
de laEBU-N°-20242004358 del 42-de abril de 2024, focha que sirve de referencic parz
efectos del término de vigencia segun lo estipulado en el articulo 24 de la Ley 1682 de
2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

ARTif\ll M ATTADTA. IRACRAARMMITZTASIAMES | i v s A TMescrrimm .-tq__M anivia Aal
IVULU CUARITU. INUECIVINIEAWIVINEY. wa LIHIToa us IIUII\JPUI Codivar v

Valle De Aburra Ltda. a través de la Empresa de Desarrollo Urbano-EDU, reconocera
las indemnizaciones econdmicas a los propietarios del inmueble objeto a adquirir, que
se encuentren debidamente identificados en la Ficha social N° 4309C-3F-017 del 10 de
enero de 2024, de conformigaa com.
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La Resolucién 898 de 2014 “Por medio del cual se fijan normas, métodos, pardmetros,
criterios y procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la ley 1682 de 2013”
modificada por la Resolucién 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC), calculara las indemnizaciones las cuales no hace parte del precio, de
conformidad con el articulo 17 y 18 de la citada Resolucién y de acuerdo al avalto
comercial corporativo LPR-IAV-1558-2024, elaborado por CORPORACION LONJA DE
PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Y ANTIOQUIA - EL GREMIO INMOBILIARIO-, con
radicado y fecha de recepcidn por parte de la EDU N° 20242004358 del 12 de abril de
2024, igualmente conforme al Decreto Municipal 0818 del 1 de octubre de 2021,“Por
medio del cual se reglamenta el Acuerdo 145 de 2019 Politica piblica de proteccion a
moradores; Actividades Econémicas y Productivas -PPPMAEP-, se revisan y se ajusta
su protocolo, se deroga el Decreto Municipal 1091 de 2017, y se dictan otras
disposiciones”, la indemnizacién esta compuesta por el dafic emergente y el lucro
cesante que se cause en el marco del proceso de adquisicion, asi:

INDEMNIZACIONES ECONOMICAS POR CONCEPTO DE DANO EMERGENTE

NOMBRE: JUAN CAMILO VELASQUEZ AGUIRRE

DANO EMERGENTE (Resolucién 898 modificada por la Resolucion N° 1044 de
2014 del 29 de septiembre de 2014)

CONCEPTO VALOR
1. Gastos de Notariado y Registro. $ 5.949.321
DANO EMERGENTE ( Decreto Municipal 0818 del 1 de octubre de 2021)
1. Tramites legales de inmueble de reposicion $ 4.308.137
TOTAL $10.257.458

NOMBRE: NICOLAS ALBERTO VELASQUEZ AGUIRRE

DANO EMERGENTE (Resolucién 898 modificada por la Resolucién N° 1044 de
2014 del 29 de septiembre de 2014)

CONCEPTO VALOR
1. Gastos de Notariado y Registro. $ 5.949.320
DANO EMERGENTE (Decreto Municipal 0818 del 1 de octubre de 2021)
1. Tramites legales de inmueble de reposicion $4.308.138
TOTAL $10.257.458

PARAGRAFO 1: EI pago por concepto de Gastos de Notariado y Registro, que aqui se
relaciona, es un estimado de los gastos notariales de acuerdo con las tarifas estipuladas
en la Resolucién 00376 del 19 de enero de 2024 modificada por la Resoluciéon 00453
del 22 de enero de 2024 ambas de la Superintendencia de Notariado y registro, pero su
reconocimiento sera del ciento por ciento (100%) de los gastos legales en que incurren
los propietarios del inmueble y en el evento de que se realice el pago directamente por
de La Empresa de Transporte Masivo del Valle de Aburra Ltda. a la notaria asignada
por reparto y a las oficinas de rentas y registro constituye gasto con cargo al valor
reconocido, pero si el pago se realiza con posterioridad a la cancelacién, y entrega de
las facturas correspondientes, por parte de los propietarios del inmueble, a la -EDU-;
ese constituye indemnizacion por dafo emergente.

© Wl
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PARAGRAFO 2: Los tramites legales de inmueble de reposicién seran reconocidos en
un 100%, previa protocolizacion y registro de la escritura publica del inmueble de
reposicion; las facturas que soporten su pago deberan ser presentadas dentro de los
seis (6) meses siguientes a la cancelacién o pago final del precio indemnizatorio por
parte de la entidad adquirente. Numeral 34.1.2.1. del Articulo 34 del Decreto Municipal
818 del 1 de octubre de 2021". “34.1.2.1. Gastos de tramites legales para la
adquisicién y compra de la vivienda de reposicion. Corresponde a los gastos legales
en que incurre el propietario o poseedor para la transferencia del inmueble a la entidad
publica que lo requiere para la obra de interés general, asi como los gastos que se
generan por la compra del inmueble de reposicion, en los casos que apligue. Se
reconocera el cien por cienfo (100%) de los gastos, con ocasion a: protocolizacion y
registro de la escritura ptblica de compraventa a favor de la entidad adaquirente:
protocolizacion y registro de la escrifura ptblica de levantamiento de limitaciones al
derecho de dominio, la cual sea una condicién sine qua non para la transferencia del
derecho de propiedad a favor de la entidad adquirente; protocolizacion y registro de la
escritura pablica del inmueble de reposicién cuvos soportes deberan ser presentados
dentro de los seis (6) meses siguientes a la cancelacién o pago final del precio
indemnizatorio del valor del avalio de la vivienda por parte de la entidad adquirente.

El pago de esta indemnizacidn se realizara con posterioridad a la cancelacién v entreaa
de los soportes por parte del propietario del inmueble o mejora, a la entidad adquirente”.

PARAGRAFQ 3: Una vez cumplido el hecho generador del reconocimiento y los
requisitos exigidos por la norma para cada indemnizacion. el pago se realizara dentro
de los 20 dias habiles siguientes.

PARAGRAFO 4: Si el interesado considera tener derecho sobre alguna otra
indemnizacion contenida en la Resolucion IGAC 898 de 2014 “Por medio del cual se
fijan normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de
avallios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a que
se refiere la ley 1682 de 2013" o el Decreto Municipal 0818 de 2021: “Por medio del cual
se reglamenta_el Acuerdqo 145 _de 2019_Politica_puhblica _de _proteccion a_moradores:
Actividades Econémicas y Productivas -PPPMAEP-, se revisan y se ajusta su profocolo,
se deroga el Decreto Municipal 1091 de 2017, y se dictan ofras disposiciones”, debera
probar el derecho a que diere lugar dentro del proceso de adquisicion.

PARAGRAFO 5. El pz pago de la indemnizacion se realizara con-las-correspondlentes
retenciones de ley.

ARTICULO.QUINTO: FORMA DE PAGO El_nrecio_total. de Ja OFERTA DE COMPRA _
que se realiza por este acto administrativo, la cual asciende a la suma de

TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y

UN MIL PESOS M.L ($344.651.000), sera pagado a los sefiores JUAN CAMILO

VELASQUEZ AGUIRRE v NICOLAS ALBERTO VELASQUEZ AGUIRRE, asi:.

A. La suma de CIENTO OCHENTA MILLONES CIENTO OCHENTA Y CINCO MIL
QUINIENTOS CINCUENTA PESOS M.L ($180.185.550), sera cancelada a los

propietarios del inmuehble descritos en la clausula primera de este acto, dentro de los
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cuarenta y cinco (45) dias habiles siguientes a |a firma del documento de promesa
de compraventa por ambas partes.

NOMBRE % VALOR
JUAN CAMILO VELASQUEZ AGUIRRE 50 $ 90.092.775
NICOLAS ALBERTO VELASQUEZ AGUIRRE 50 $ 90.092.775
TOTAL $180.185.550

B. El saldo restante, es decir, [a suma CIENTO SESENTA Y CUATRO MILLONES
CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA
PESOS M.L ($164.465.450), dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la
entrega de la escritura plblica de compraventa con el inmueble debidamente
registrado a nombre de La Empresa de Transporte Masivo del Valle de Aburra LTDA,
previo cumplimiento de los siguientes requisitos:

NOMBRE % VALOR
JUAN CAMILO VELASQUEZ AGUIRRE 50 $ 82.232.725
NICOLAS ALBERTO VELASQUEZ AGUIRRE 50 §$ 82.232.725
TOTAL $ 164.465.450

1. Entrega de la faja de terreno libre de ocupaciones de personas, muebles, enseres u
objetos que afecten el proceso de demolicion, mediante acta suscrita por las partes.

2. Pazy salvo de impuesto predial.

3. Cancelacion de gravamenes y limitaciones, cuando aplique.

PARAGRAFO 1: La entidad adquirente, en caso de existir acuerdo de negociacion,
podra descontar la suma total o proporcional que el propietario/a/s adeude por concepto
de gravamenes, limitaciones, afectaciones, medidas cautelares, impuestos, servicios
publicos y contribucién de valorizacion, de conformidad con el articulo 22 de la Ley 1682
de 2013, modificada por el articulo 8 de la Ley 1882 de 2018.

PARAGRAFO 2: En el pago del precio se dara aplicacion al beneficio tributario
consagrado en el Paragrafo 2 del Articulo 67 de la Ley 388 de 1997, relacionado con
exencion en la retencion en la fuente, asi: "E/ ingreso obtenido por fa enajenacion de
Inmuebles a los cuales se refiere el presente Capitulo no constituye, para fines tributarios,
renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se realice por
la via de la enajenacién voluntaria. Texto subrayado declarado EXEQUIBLE por la
Corte Constitucional, mediante Sentencia C-1074 de 2002

En concordancia con el pronunciamiento del Consejo de Estado — sala de lo contencioso
administrativo seccién cuarta, radicado 25000-23-37-000-2016-00973-01 (24922) del 12
de mayo de 2022, la excepcion tributaria de ingreso no constitutivo de renta ni ganancia
ocasional, solo es aplicable en los casos que se realice una enajenacion voluntaria, por
tanto, en los casos en que la adquisicion sea forzosa se generara el pago de los tributos
antes mencionados.

PARAGRAFO 3: De conformidad con el articulo 17 de la Ley 9 de 1989, si los
propietarios, tuvieren deudas con el fisco municipal, se cancelaran con prelacion los

'1;:5@:‘2; m E{g.?é .
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conceptos ‘debidamente certificados y el saldo restante se pondra a disposicién de los
propietarios.

PARAGRAFO 4: Segtn la consulta realizada el dia 18 de iulio de 2024 se verifina aue
los titulares del derecho real de dominio inscritos, JUAN CAMILO VELASQUEZ
AGUIRRE y NICOLAS ALBERTO VELASQUEZ AGUIRRE, destinatarios de la oferta de
compra NO SE ENCUENTRAN REPORTADOS en las listas de control de prevencion de
lavada de activos o financiacion del terrarismaU(Lista. QFEAC) oo ot e e e v,

ARTICULO SEXTO: En caso de proceder la expropiacion por via administrativa, la

indemnizacion comprendera el valor catastral vigente a la expedicion del acto
administrativa. __

PARAGRAFO 1: De conformidad con el articulo 17 de la Ley 9 de 1989, silos propietarios,
tuvieren deudas con el fisco municipal, se cancelaran con prelacion los conceptos
debidamente certificadns y el saldo restante se nondra a dispasicidn de lospapiatarias

PARAGRAFO 2: Frente a los dineros producto de la expropiacion, la entidad adquirente
debera aplicar retencion en la fuente equivalente al 1% de conformidad con la
normatividad.vigente.. . ... . ...

ARTICULO SEPTIMO. DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL: El pago del valor
contenido en el presente acto, se imputaré alas siguientes disponibiﬁdades y registros

e eoolalTs, TASTLILUS

Ltda, asi:

CONTRATO INTERADMINISTRATIVO 4309C-21
PROYECTO: METRO DELA.80- - - - immmmm am —mmmammimm o am rer ane
RUBRO PRESUPUESTAL:

REGISTRO PRESUPUESTAL CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD
40300845 SR
DUV TJIIL0 ud "~ - 7o mh e ey
30015526 004
i 30015526 002

——a o~ ot e s

ARTICULO OCTAVO. ENTREGA WMATERIAL: Suscriia ia acepiacion de'id UFcRTA
DE COMPRA vy la firma de la promesa de compraventa, la faja de terreno debe ser
entregada, a la entidad adquirente mediante acta firmada por ambas partes, o a quien
esta autorice, en las mismas condiciones fisicas y con los elementos que fueron
valorados ilires de deupaciongs dé personas, Tnuebies, enSeres u gbjétos que'afecién
el proceso de demolicién.

PARAGRAFO. Sin perjuicio de lo anterior y conforme al articulo 27 de la Ley 1682 de
2013, se convoca a ia propietaria de ia faja de terreno que se segrega del Thimuenie
identificado con el folio de matricula inmobiliaria N° 001-779092 que a la posterior
aceptacion de la presente oferta y al celebrar el respectivo contrato de promesa de
compraventa, suscribir documento por medio del cual se PACTE PERMISO DE
INTERVENCION VOLUNTARIA a favor de La Empresa de Transporte Masivd dei vaiie
De Aburra LTDA para el proyecto METRO DE LA 80.
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ARTICULO NOVENO. PROCEDIMIENTO APLICABLE: Se determina que la
adquisicién del inmueble, identificado en el articulo primero de la presente OFERTA DE
COMPRA, se hara atendiendo al procedimiento establecido por los articulos 13 y
siguientes de la Ley 97 de 1989, articulos 58 y siguientes de la Ley 388 de 1997 y la Ley
1682 de 2013 modificada parcialmente por la Ley 1742 de 2014 y por la Ley 1882 de
2018, que regulan la adquisicién de inmuebles para la ejecucién de obras de interés
publico, dentro de la cual se enmarca el Proyecto METRO DE LA 80.

PARAGRAFO: Este predio y su edificacién es considerada de utilidad publica, de
conformidad con el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, que desarrolla en los literales c)
y e) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997; igualmente que el ingreso obtenido no
constituye renta gravable ni ganancia ocasional de conformidad con lo dispuesto en el
paragrafo 2 del articulo 67 de la Ley 388 de 1997, siempre y cuando |la venta se realice
por |a via de la enajenacién voluntaria.

ARTICULO DECIMO. ENAJENACION VOLUNTARIA: Se dispone iniciar las diligencias
tendientes a lograr la adquisicién del inmueble descrito en el articulo primero de esta
resolucion, advirtiendo que si dentro del término de quince (15) dias habiles siguientes
a la notificacion del presente acto administrativo no ha sido posible llegar a un acuerdo
formal para la enajenacion voluntaria directa, bien sea aceptando o rechazando la oferta
de compra, se procedera a la expropiacién por la via administrativa mediante acto
administrativo, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de
2013, modificado por el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y finalmente modificado por
el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018.

En caso de la aceptacién de la oferta de compra por parte del propietario, debera
suscribirse documento de promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: OFERTA DE COMPRA: De conformidad con lo
dispuesto en la parte final del articulo 66 de la Ley 388 de 1997, el presente acto
administrativo constituye Oferta de Compra tendiente a obtener un acuerdo de
enajenacion voluntaria.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: REGISTRO DE LA OFERTA: Se solicita al sefior
Registrador de Instrumentos Pulblicos, la inscripcién de la presente OFERTA DE
COMPRA, en el folio de matricula inmobiliaria 001-779092 de |a Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin — Zona Sur de conformidad con solicitud escrita que
se entregara dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria, segun Io
dispone el articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y el articulo 20 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 2 de la Ley 1742 de 2014,

PARAGRAFO: Conforme a lo dispuesto en el inciso cuarto del articulo 22 de la Ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 8 de la Ley 1882 de 2018 y en aplicacién del
articulo 64 de la Ley 1579 de 2012, las medidas cautelares al dominio cuya inscripcion
se encuentre caducadas se podra cancelar con la solicitud que realice la entidad estatal
al Registrador de Instrumentos Publicos.
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ARTICULO DECIMO TERCERO. NOTIFICACION: Se ordena nofificar la presente
resolucién a JUAN CAMILO VELASQUEZ AGUIRRE, identificado con Cédula de
ciudadania No. 80.061.085 y NICOLAS ALBERTO VELASQUEZ AGUIRRE,
identificado con Cédula de ciudadania No. 8.027.462 de conformidad con lo previsto en

el Codigo de Procedimiento Administrativo Contencioso Administrativo o quien haga sus
veces.

ARTICULO DECIMO CUARTO. Contra la presente oferta de compra no procede recurso
alguno de acuerdo a lo sefialado por el articulo 61 de la ley 388 de 1997.
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